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Aguest Refds de les NNUU del PGO d’Arenys de Munt inclou les modificacions aprovades definitivament
fins el juliol del 2018. Aquest son:

MODIFICACIONS PUNTUALS DE PGO ARENYS DE MUNT

Data aprovacié definitivai DOGC

R.1
R.2
R.3
R.4
R.5
R.6
R.7
R.8
R.9
R.10
R.11
R.12
R.13
R.14
R.15
R.16

R.17

1MPPG - Modificacié de PGO al sector B-1. Riera de Sobirans:
2MPPG - Modificacié de PGO a I'UA-6. Can Co-2
3 MPPG - Modificacié de PGO zona Industrial en filera, clau A8.2
4 MPPG - Modificacié de PGO per la densitat d’habit. i ocupacid Pl soterrania
5 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional
6 MPPG - Modificacié de PGO al Passatge Panagall i ¢/ Manolo Hugué
7 MPPG - Modificacié de PGO Ampliacié sol urba industria - Artigues -
8 MPPG - Modificacio de PGO sector B-3.Can Zariquei
9 MPPG - Modificacié de PGO Can Co-1
10 MPPG - Modificacié de PGO ¢/ de les Suredes
11 MPPG - Modificacié de PGO Normes Urbanistiques
12 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional al edifici Sindicat
13 MPPG - Modificacié de PGO Zona A9
14 MPPG - Modificacié de PGO UA-10
15 MPPG - Modificacié de PGO art 94_Zona A10
16 MPPG - Modificacié de PGO Placa Catalunya, 5

17 MPPG - Modificacié PGO Normes urb., rgulacié d'usos i parametres d'ordenacio.

CTUB 20-10-2005 (DOGC 31-01-06)
CTUB 27-04-2006 (DOGC 31-10-06)
CTUB 22-12-2005 (DOGC 17-02-06)
CTUB 20-11-2006 (DOGC 20-11-06)
CTUB 04-12-2008 (DOGC 19-02-09)
CTUB 20-11-2006 (DOGC 13-02-07)
CTUB 14-05-2009 (DOGC 08-09-09)
CTUB 29-01-2009 (DOGC 26-03-09)
CTUB 29-01-2008 (DOGC 07-11-08)
CTUB 03-07-2008 (DOGC 10-11-08)
CTUB 11-03-2009 (DOGC 07-05-09)
CTUB 08-03-2012 (DOGC 17-04-12)
CTUB 12-07-2012 (DOGC 26-09-12)
CTUB 15-11-2012 (DOGC 27-02-12)
CTUB 25-04-2013 (DOGC 08-11-13)
CTUB 06-11-2015 (DOGC 28-01-15)

CTUB 24-07-2018 (DOGC 28-09-18)
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TITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1. Ambit temporal i objecte del Pla general

El present Pla general constitueix I'instrument d'ordenacid integral del territori del municipi d'Arenys de
Munt, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2. Marc legal

1.

Aquest Pla general ha estat redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent fins el mes de juny
del 2002, el DL 1/1990, pel qual s’aprova la refosa dels textos vigents a Catalunya en mateéria
urbanistica (TR), que, en virtut de la Transitoria 3a de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, ha permés la
seva tramitacié amb la normativa anterior.

. Pel que fa al desenvolupament d’aquest Pla general resta subjecte a la legislacié urbanistica vigent :

- Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions (abreviat LS/98), modificada pel Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de juny, i per la senténcia del Tribunal Constitucional 164/2001, d'11
de juliol.

- Llei2/2002, de 14 de marc, d’urbanisme de Catalunya (abreviat LUC), i el seu reglament.

- Decret 166/2002, d’11 de juny, pel qual s’aprova la taula de vigéncia de la legislacié urbanistica
aplicable a Catalunya.

. S’ha d’entendre que qualsevol referéncia que es faci en les presents normes sobre la legislacid

urbanistica vigent, es refereix als anteriors textos.

Pel que no preveu aquesta normativa, sén d’aplicacié subsidiaria les normes vigents en materia
d’habitatge, medi ambient, estética i patrimoni cultural.

L'admissié que dels diferents usos es fa a cada zona s’ha d’entendre sotmesa al compliment de la
normativa técnica i/o de les ordenances vigents d’aplicacio obligada. Pel que fa a I'Gs comercial, se
cenyira a allo que disposa la Llei 17/2000, de 29 de setembre.

En qualsevol cas, la legislacio sectorial a la qual es fa mencidé concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la
legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Art. 3. Contingut

1.

El Pla general esta integrat pels documents seglients:

- Memoria justificativa de I'ordenacio

- Planols normatius

- Normes urbanistiques

- Programa d’actuacié

- Estudi economicofinancer

La documentacié informativa esta constituida per la memoria i pels planols d’informacié urbanistica i
la memoriai els planols de I’Avantpla.

Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific
en materia urbanistica del municipi d'Arenys de Munt i prevalen sobre els restants documents del
Pla. Pel que no es preveu a les normes es remetra a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

. Els documents d'aquest Pla general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els

objectius i les finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o
d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacid
d'equipaments publics.

La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel Pla general, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, es podra precisar o ajustar en els
corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els criteris segiients:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (£5%).
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- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a les caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interes que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixd suposa la disminucid de la seva superficie. Per tant, si no hi ha disminucid de
superficie, global dels sistemes d’espais lliures i equipaments, tot mantenint el minim legal de
zones verdes, no caldra una modificacié del Pla General.

Art. 4. Vigencia

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i tindra vigencia indefinida.

Art. 5. Revisié del Pla general
Les circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general sén les segiients:
- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.
- La consolidacié en un termini de 8 anys amb un index superior al 66%, o inferior al 33%, de les
previsions de creixement del Pla.
- L’alteracio de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacio del sol.
- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

Art. 6. Modificacié del Pla general

1. L'alteracid del contingut del Pla es fara a través de la seva revisio o amb la modificacié d’algun dels
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulaciod.

2. Si la modificacié altera la disposicid o dimensions reservades per al sistema d’espais lliures de parcs
publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el
procediment establert a I’article 94 de la LUC.

Art. 7. Interpretacio

1. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s’atindra al que indiquin
els planols d’escala més gran (la de menor quocient), és a dir, aquells en qué la definicié fisica sigui
més acurada.

2. Si es produeixen contradiccions entre les previsions del Pla general en els diferents documents, es
considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’interes més amplis, menor densitat
d’habitatges i un index d’aprofitament menor.

CAPITOL 2. DESPLEGAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 8. Iniciativa i competéncia

1. El desenvolupament del Pla general correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament d'Arenys de Munt.
Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccid de plans i projectes urbanistics dintre
de les competéencies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de
I'Estat, Diputacid Provincial o altres organs d’Administracid local supramunicipal que es puguin crear,
el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les
determinacions del Pla.

Art. 9. Desenvolupament del Pla general

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla general, s'elaboraran, d'acord amb allo
que preveu la legislacié urbanistica vigent: plans parcials, plans especials, estudis de detall i projectes
d'urbanitzacid. Tots hauran d'ajustar-se a l'ordre i els terminis previstos al Programa d'actuacié
d'aquest Pla.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels plans parcials es concreten els articles 65 i 66 de
la LUC. La seva tramitacié es fara d'acord amb alld que assenyala I’article 83 de la LUC.
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3. Les diferents finalitats dels plans especials es detallen en els articles 67 i 68 de la LUC. La seva
tramitacié es fara d'acord amb allo que assenyala I'article 83 de la LUC.

4. Les condicions dels projectes d'urbanitzacié complementaries es detalla en I'article 87.6/7 i 8 de la
LUC.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla general, hauran de garantir |'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais
d'Us public, i no s’aprovaran si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

Art. 10. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla general en sol urba es realitzara, generalment per
gestié directa o, quan sigui necessari per poligons d’actuacié, la delimitacié de les quals ve fixada en
els planols d'ordenacié. Per a aquests ambits, el Pla general determina la situacié de la xarxa viaria
basica, els espais lliures i els equipaments.

Art. 11. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable, el Pla es desplega necessariament per mitja de plans parcials. El seu ambit
territorial ha de correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats en el Pla en
els planols d'ordenacio.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa d'acord amb allo
gue estableix I'art. 33 de la LUC.

Art. 12. Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable
1. Les determinacions del Pla general sobre el sol no urbanitzable s’apliquen directament i de forma
immediata.
2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjancant plans especials que
tinguin per objecte qualsevol de les finalitats seglients:
a) Proteccio del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
b) Proteccié especifica d’horts, conreus i espais forestals.
c) Proteccio de les vies de comunicacio.
d) Millora del medii llocs rurals.
e) Condicions especifiques de les activitats que es puguin emplagar al sol no urbanitzable.

Art. 13. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions del Pla general sobre sistemes generals es podra incloure en
els plans parcials que desenvolupin els sectors quan hi siguin inclosos. Tanmateix, es podran formar
plans especials que tindran I'objecte particular de la regulacié pormenoritzada del sistema, d’acord amb
el que es preveu l'article 67.e de la LUC.

Art. 14. Plans parcials

A més del desenvolupament de les determinacions previstes en aquest Pla general i de les fixades per
als sols urbanitzables per la legislacid vigent, els plans parcials hauran d’observar i contenir les
prescripcions seguents:

a) Destinacid detallada de I'ordenacid fisica, diferenciant els sols privats dels publics i concretant per
als privats els lliures i els edificables i per als publics, els sols per a vials, estacionaments, passeigs,
places, jardins i parcs.

b) Delimitacid, si s’escau, dels poligons d’actuacioé corresponents a les etapes d’execucié amb una
durada no superior a 8 anys per a la realitzacié total de la urbanitzacié. Si s’estableixen diversos
poligons, haura de fixar-se I'ordre i prioritat entre ells.

c) Eleccid del sistema d’actuacié aplicable a cada poligon amb la concrecié dels terminis per a la
cessid dels sols de cessio obligatoria i gratuita.
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Art. 15. Precisio de limits

1.

Els limits dels sectors de desenvolupament, podran precisar-se en els corresponents plans parcials,
plans especials o estudis de detall, d’acord amb els criteris seglients:
a) Els ajusts hauran de respondre a:
— Alineacions o linies d’edificacié vigents.
— Caracteristiques topografiques del terreny.
— Limits de la propietat rustica o urbana.
— Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interes.
b) No hi podra haver distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema ni augments ni
disminucions de les superficies de més d’un cinc per cent amb relacio a les superficies delimitades
als planols d’ordenacié d’aquest Pla general.

CAPITOL 3. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 16. Sistemes d’actuacio

1.

El Pla general determina el sistema d’actuacié pels sectors de planejament i unitats d’actuacié que
defineix. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacio, s’haura d’especificar el
sistema d’actuacio per a cada un d’aquests poligons en el suposit que aquest no vingui determinat
pel Pla General.

El sistema escollit haura de garantir I'execucid de les obres d'urbanitzacié en els terminis assenyalats
pel Programa d'actuacid, la cessié i execucid dels sols per a dotacions i equipament general i la cessié
dels vials i zones verdes d'Us public.

Art. 17. Execucio de sistemes en sol urbanitzable

1.

L'ordenacié fisica de I'aprofitament en el Pla parcial respectara la destinacié de sol per a carrers,
espais lliures, i equipaments previstos en els planols normatius d’aquest Pla, aixi com preveura
aquells espais publics per a carrers d’accés a l'edificacid, complementant la xarxa viaria,
estacionaments i altres espais lliures i de dotacid local complementaria de la residencia que vinguin
exigits per les quanties de sol public fixades pel Pla o, si s’escau, per la legislacié vigent.

En el sol urbanitzable, de conformitat amb les disposicions de la legislacid vigent, és obligat cedir
gratuitament al municipi o organisme public actuant, el deu per cent de I'aprofitament mitja del
sector, que es materialitzara en sol edificable en la quantia exigida.

Art. 18. Execucio del planejament en sol urba

Llevat de I'execucié directa de sistemes o del suposit d’actuacions aillades per a I'execucié de les
determinacions del planejament, en sol urba es delimiten unitats d’actuacid que permetin una
redistribucié dels beneficis i carregues derivats de la nova ordenacid fisica i dels sols de cessio
obligatoria i gratuita.

Art. 19. Execucio del planejament en sol urbanitzable

1.

2.

La delimitacié dels poligons per a l'execucié del planejament d’un sector del sol urbanitzable la
definira el pla parcial corresponent.

Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o més poligons
d’actuacid. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament parcial s’adscriuran en algun
poligon d’actuacio.
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TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 20. Regim urbanistic del sol
El régim urbanistic del sol, d’acord amb el que preveu I'article 24 i seglients de la LUC, i els articles 7,81 9
de la LS/98, es defineix mitjangant la classificacié i qualificacio del sol.

Art. 21. Classificacié urbanistica del sol

La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, no urbanitzable, i urbanitzable, per tal
d’establir les facultats de dret de la propietat, conforme amb les determinacions definides en el capitol
1i 2, titol Il de la LS/98.

Art. 22. Qualificacié urbanistica del sol

1. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte la definicié de zones i sistemes, assignar usos per a
cada part del territori, intensitats i condicions de I'edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets
i els deures establerts pel Pla per mitja de la classificacié del sol.

2. El Pla general defineix l'ordenacié fisica de forma detallada per mitja de les qualificacions
urbanistiques del sol urba.

3. El Pla general determina els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat en plans
parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana de cadascun d’ells i estableix per mitja de
les qualificacions urbanistiques la regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells
d’intensitat.

4. S'estara subjecte a les limitacions que estableixen I’article 47 de la LUC per al sol no urbanitzable.

Art. 23. Els sistemes
Els sols destinats a sistemes corresponen als terrenys destinats a I'interés col-lectiu que estructuren el
territori i asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Art. 24. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol que es destinen, per I'ordenacid, a tenir un aprofitament
privat i que sén definides pels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d’us
que s’exigeix de forma especifica a cada zona.

CAPITOL 2. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

Seccié 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 25. Sistemes

1. Els sistemes sén els elements d’ordenacid urbana que contribueixen a assolir els objectius de
planejament en mateéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i equipaments i que
configuren I'estructura general i organica del municipi.

2. L'aprovacio dels Plans parcials i dels poligons d’expropiacié implicara la declaracié d’utilitat publica
de les obres i la necessitat d’ocupacid dels terrenys i edificis corresponents, als fins d’expropiacié o
imposicié de servituds.

Art. 26. Desenvolupament dels sistemes

1. Elregim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta de |'article 34 de la LUC.

2. En el sol I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos al planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places i centres docents i assistencials sén de cessié obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié assenyalada pel Pla.

3. En el sol urbanitzable, els terrenys que a 'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin
a sistemes, seran de cessid gratuita i obligatoria. Quan es tracta de sistemes generals també podran
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ser de cessid gratuita i obligatoria si se’ls atorga I'aprofitament mitja del sector, amb les limitacions
imposades per |'article 35 de la LUC.

4. Els sols que el Pla adscriu per a sistemes generals, s’executaran per actuacions aillades mitjancant

I’expropiacio forcosa.

Art. 27. Titularitat i afectacio del sol

1.
2.

El sol que el Pla qualifica com a sistemes queda vinculat a aquesta destinacio.

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser

de titularitat privada en els seglients casos:

- Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questio estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de

concessid administrativa, o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gestié sigui

compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Secci6 2a. SISTEMA VIARI (V)

Art. 28. Definicio

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'Us de serveis viaris i aparcament. També comprén les franges de proteccid i
de reserva fixades per les disposicions legislatives vigents.

Art. 29. El sistema viari

1.

Aguest Pla general estableix les categories de vies segiients:

V1. Xarxa viaria territorial: Autopista C-32.

V2. Xarxa viaria local: C-61 (antiga B-511), BV-5031, BV-5111, i reserva viaria.
V3. Xarxa viaria urbana:

a) Basica: formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els indicats en sol
urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme municipal.

b) Secundaria: compren la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals en sol no
urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinara per mitja de la redaccio del pla parcial
corresponent.

c) Peatonal.

V4. Aparcaments formats pels terrenys expressament reservats per a aquesta finalitat.

C. Xarxa de camins rurals, segons I'article 118 d’aquestes NNSS.

S. Senders.

El sol destinat a sistema viari i les seves franges de proteccid no sén edificables ni amb caracter
provisional.

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar mitjan¢ant la redaccié
dels plans especials o parcials, segons correspongui. Tot terreny adscrit al sistema viari que en el seu
desenvolupament no s’incorpori com a tal, retornara a la qualificacié urbanistica del seu entorn.

Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccid de sistemes en sol no urbanitzable
que determina la linia d’edificacio, grafiada als planols d’ordenacio, d’acord amb el que disposa la
legislacié de carreteres.

Pel que fa als camins rurals, s’haura de conservar la xarxa actual en la seva integritat.

La distancia de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, és de 6 m en els camins de la
xarxa basica i secundaria, mesurat respecte de I'eix del cami.

. A l'efecte del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol d’estructura del

territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa viaria basica. També es
consideraran incorporats a la xarxa viaria basica els camins determinats per a la prevencié d’incendis
forestals en el pla elaborat per I’Administracié competent en la materia.

Els sols qualificats com a sistema viari seran de titularitat publica.
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9.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aixo, al
subsol d'aquest sistema s'admetra que s'hi situin aparcaments i serveis técnics sempre que es
garanteixi la correcta urbanitzacié de la superficie.

Art. 30. Franges de proteccié de sistemes
Les franges de proteccid de sistemes, en virtut de la servitud fixada per la legislacid vigent, sén espais no
edificables i es regiran, quant al domini i regim de propietat, per la legislacié corresponent.

Secci6 3a. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS (J)

Art. 31. Definicio

1.

El sistema de Parcs i Jardins urbans corresponent als espais lliures que tenen la funcié d’espais de
lleure, ludiques, que es troben estrategicament situats en el territori.

El Pla estableix entre les categories seglients:

J1 - Jardins urbans: comprén els espais lliures publics de caracter urba, amb funcions variades.

J2 - Parcs: compren els espais lliures de gran dimensid, que se centra en mantenir els valors naturals
existents (boscos, rieres, etc) tot i realitzant funcions ludiques i d’esplai per a la poblacié.

Art. 32. Usos permesos

1.

A les arees de parcs i jardins urbans només seran permesos els usos publics i col-lectius i que

respectin les condicions seglients:

— No admetra cap tipus d’edificacid, excepte instal-lacions de joc, esbarjo i serveis, que no
ultrapassin el 5% de la superficie del parc. L'edificacié s'integrara a I'espai lliure i sera de planta
baixa separant-se dels limits de la zona verda un minim de 3 m.

— Temporalment, s'hi admetra la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aixo, al

subsol d'agquests sistemes s'admetra que s'hi situin aparcaments, en regim de concessio, i serveis

tecnics sempre que es garanteixi 'adequat enjardinament de la superficie, amb un minim de

cobriment de la coberta de I'aparcament amb un gruix de terres d'1 m.

Art. 33. Condicions d'ordenacié

1. Els parcs i jardins urbans de nova creacid assenyalats en els plans parcials hauran de complir amb

caracter preceptiu, per tal de garantir la seva qualitat i bondat per a I'Gs, el percentatge de
concentracid en una pega i la dimensions minimes segtients:

- superficie no inferior a 1000 m2.

- inscripcié d’una circumferéncia de diametre 30 m.

Els terrenys que es qualifiquin com a Parcs i Jardins urbans, en el desenvolupament dels Plans
Parcials, amb una pendent igual o superior al 25% no podran computar-se com a sistema minim
exigible.

El nivell d’urbanitzacié dels Parcs (J2) sera el suficient per a poder-se realitzar activitats d’esplai i
lleure, i hauran d’incloure:

- Senders degudament senyalitzats i il-luminats.

- Arees d’esbarjo i estada.

- Mobiliari urba.

- Drenatge i adequacio de la vegetacid existent.
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Secci6 4a. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E)

Art. 34. Definicié (R.11)

1.

Compren els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interes
public o social i que s’assenyalen en el Pla amb aquesta qualificacié diferenciant els equipaments
comunitaris publics (E).

. Els sols destinats a equipaments publics (E) comunitaris es classifiquen en els tipus seglients:

E1l. Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta materia.

E2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extrahospitalaris i residéncies d’avis.

E3. Religids: temples, centres religiosos, etc.

E4. Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars d’avis, centres d'esplai...

E5. Administratiu: administracid publica, serveis de seguretat publica i serveis de subministrament.

E6. Cementiri.

E7. Esportiu irecreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

. Sadmetra I'Gs complementari en els equipaments, dintre del permés en el RD 1066/2001

“Reglamento de proteccién del dominio publico radioelectrico”, i el Decret 148/2001 d’ordenacid
ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil, de I'Us de serveis técnics mediambientals, i la
“Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de
determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicaciones”

Art. 35. Titularitat

1.

El sol previst per a nous equipaments sera de titularitat publica, si bé s’"admet que la gestid sigui
confiada al sector privat.

. Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacid que la fixada en el Pla

general, la iniciativa privada podra desenvolupar un equipament comunitari sobre propietat privada,
a partir de la realitzacié d’'un pla especial que justifiqui la innecessarietat de la reserva
d’equipaments publics i I'assignacié d’un Us.

Art. 36. Condicions d'ordenacioé i d’edificacio

1.

L'edificacid als ambits d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i a la integracié en el
sector on s’emplacin, regint-se pels parametres urbanistics de la zona en qué estiguin inserits.
Els equipaments comunitaris que provenen de Plans Parcials i Plans Especials, I'edificabilitat neta
maxima sera la menor entre de 1m?sol/m?sostre o I'edificabilitat de I’entorn.
Les residencies d’avis es regularan per les seglients normativa:
Atés que la normativa de Benestar Social sobre residencies geriatriques afecta el regim d'atorgament
d'aquest Us amb independéncia de la qualificacié del sol i sobretot del régim juridic del sistema,
aquesta normativa urbanistica pretén normalitzar les caracteristiques de les residéencies que sén
assimilables a I'Us assistencial i per tant tenen cabuda en sols qualificats de sistema d'equipaments.
Aguest Us d'equipament es defineix com aquell centre sanitari assistencial destinat a la gent gran on
s'admet la residencia continuada en un régim d'atencié medica i dotacional.
a. Definicié d'usos segons activitat:
a.1. Espais dormitori: correspon als espais especifics per a aquest fi, consten de 1 bany adaptat
per cada dues persones i el dormitori propiament dit.
a.1. Espais comunitaris: correspon als espais de servei, convivéncia, activitats i assistencials
destinats als usuaris del centre. En concret, serien els seglients:
- Espais d'activitats i convivencia: espais d'Us comunitari destinats a I'esbarjo i la relacié amb
els altres usuaris (estar, menjador, activitats ludiques).
- Espais de serveis i tecnics: son els destinats a les activitats del personal del centre dirigides
als usuaris (cuina, bugaderia, administracié ...) i els destinats a instal-lacions, cambres i
magatzems.
- Espai assistencial: és el destinat a I'Us sanitari dirigit als usuaris per al control, la cura,
consulta i rehabilitacid.
b. Parametres segons activitats:
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b.1. Espais dormitori:

- La superficie minima complira les determinacions de la llei 20/1991 i el decret 135/95.

- No podran subdividir-se amb altres sales o habitacions, ni agrupar-se amb altres estances
constituint elements independents de la resta del centre.

- La superficie maxima sera de 30 m2.

b.2. Espais comunitaris:

- Els espais comunitaris representaran un 50% de la superficie total. Aquest sostre s'ordenara
dins del volum edificable amb les condicions seglients:
b.2.1. Per planta destinada a espais dormitori, es garantira una superficie minima del 15% del
total de la planta amb usos que garanteixen el control d'accés, el bany geriatric, sala d'estar i
altres similars.
En aquest comput no es pot incloure els passadissos de distribucié i les escales propies de
I'organitzacio de I'edifici.
b.2.2. En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admissibles pel Pla general
d'ordenacié vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivéncia.
Sempre i quan la superficie destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat a usos
comunitaris. En aquest comput no s'inclou la reserva d'aparcament.

c. Reégim de gestid i titularitat

Aguests centres assistits estaran basats en serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat

indivisible. Per tant resten prohibits régims de propietat horitzontal i/o similars que tendeixen a

una gestid i titols de propietat que fragmentin la unitat gestora del centre.

Seccié 5a. SISTEMES D'INFRAESTRUCTURA | SERVEIS TECNICS (T)

Art. 37. Definicio

1.

Aguest Pla general conté 'ordenacié de les infraestructures dels serveis técnics, sens perjudici del
que regula la legislacié técnica especifica sobre la materia.

. Aquest sistema compren:

a) Sistema d’abastament d’aiglies. L'origen de les captacions, les linies de conduccid en alta, els
diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucid.

b) Sistema de sanejament. Compreén la xarxa de clavegueres principals i les estacions depuradores.

c) Sistema de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica. Comprén les arees
destinades a estacions de distribucid i transformacié de I’energia eléctrica, aixi com les xarxes de
transport d’alta tensio.

d) Centrals de comunicacié i de teléfon.

e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractaments de residus.

. El sol qualificat com serveis tecnics del tipus a i b, seran preferentment de titularitat publica, amb

excepciod de concessions administratives. També es podran desenvolupar dins de sols de propietat
privada amb la corresponent servitud publica. La resta de serveis técnics podran ésser de titularitat
privada.

Art. 38. Condicions d’us

1.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es tracti, amb
les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacid tecnica sobre la mateéria.

. Les condicions d’edificacid seran les que exigeixi la instal-lacié corresponent, que caldra justificar en

el projecte o planejament, per I'obtencié de la llicencia corresponent.

Els espais lliures d’edificacions o instal-lacions que constitueixen I'entorn d’aquests serveis rebran el
mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié de sol on s’ubiquin.

En sol urba i urbanitzable les xarxes telefoniques i electriques seran subterranies.

La ubicacid de les centrals i antenes de telefonia s'adequara a I'ordenanga municipal.
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Seccié 6a. SISTEMA HIDROLOGIC | DE RIBERA (H)

Art. 39. Definicid

1.

Compren les rieres, torrents i fonts naturals i els espais laterals que constitueixen el seu curs i llit,
amb la descripcié continguda en el RDL 1/2001, de 20 de juliol, Llei d’aigues.

. S6n de domini public els espais qualificats aixi per la legislacié d’aigles vigent.

Els terrenys d’aquest sistema tindran la consideracié de sol no urbanitzable, objecte de proteccid
especial.

Art. 40. Condicions d'ordenacié i d'us

1.

Totes les rieres i torrents que comprenen aquest sistema tindran una franja de proteccié de 15 m
d’amplada a partir del marge que delimita la llera, excepte en el sol urba en qué prevaldran les
condicions grafiades al Pla.

En els trams de llera publica, adscrits a aquest sistema viari, en que es mantingui la condicié de
sistema hidraulic, es mantindran els 5 m d’amplada de la zona de servitud definida en el RDL
1/2001, de 20 de juliol, Llei d’aigties.

En els espais adscrits a aquest sistema i a les seves franges de proteccié no s’admetra cap tipus de
construccié ni murs de contencid, sind és que sigui un servei de millora del mateix sistema
hidrologic.

Es prohibeix els moviments de terres, les desforestacions dels marges, les extraccions d’arids i la tala
d’arbrat.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50 m, a
I'interior del qual no s’admetra cap tipus de construccié a excepcio feta de les obres de millora de
I’entorn de la font.

Els espais de proteccio del sistema hidrologic podran ser adscrits als sistemes d’espais lliures publics,
viari o estacionaments de superficies, sempre que la proximitat de la riera no impedeixi, limiti o
obstaculitzi aquella finalitat.

Les actuacions en els espais adscrits al sistema hidrologic es mantindran les condicions de vegetacid
de ribera autoctona de I'ambit.

Secci6 72. SISTEMA DOTACIONAL D’HABITATGE PUBLIC (D) (R.5)

Article 40 bis. Definicié i Desenvolupament.

1.

El sistema de dotacié d’habitatge public, clau D, inclou el sol urba que es destina a la construccio
d’habitatges publics en regim de lloguer assequible destinat expressament a col-lectius amb
necessitats especifiques i poc recursos, per facilitar-los I'accés a I’'habitatge dins el municipi.

La qualificacio de dotacié d’habitatges publics s’integra com un Us dotacional dins el concepte de
sistemes del Pla General d’Ordenacié d’Arenys de Munt, amb el régim propi definit i en terrenys de
titularitat publica.

Es podra incorporar els sols a la qualificacié de dotacidé d’habitatges publics prévia tramitacié de la
corresponent modificacié del PGO amb les seglients objectius:

- Justificacié de la necessitat de majorar la reserva de Sistema Dotacional d’Habitatge Public. Clau
D, sense perjudicar les reserves de sol de desti per Equipaments comunitaris i garantitzant que no
es produeix un desequilibri de reserves d’equipament de ciutat.

- Comptabilitzar que la reserva de sol per a Sistema D, no sobrepassi la superficie maxima dins el
municipi, que determina el DL 1/2005, de 26 de julio, Text Refds de la Llei d’Urbanisme i el seu
Reglament.

- Determinar I'Us dominant per habitatge i els usos complementaris admesos en la planta baixa.

Article 40 bis-2. Desti de les dotacions d’habitatges publics

1.

El sol qualificat de dotacidé d’habitatge public, es destinara a la construccié d’habitatges. Els usos
dotacionals compatibles amb I’habitatge d’acord a I'article 207.C.8 de les NNUU (usos comunitaris
educatius, sanitaris, culturals, esportius i administratius), s’admeten com a Us no principal.
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2. La planta baixa es destinara en un minim del 60% a equipaments comunitaris, la resta es podra
destinar a serveis complementaris de I’habitatge.

3. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el régim d’usos previst, en tant que
complementaris, poden restar subjectes al mateix regim de concessid que els habitatges publics.

Art 40 bis-3. Condicions d’edificacio (R-12, apartat 5)

1. Ledificacid en els sol qualificats de dotacid d’habitatge public, s’ajustara al tipus d’ordenacio,
intensitat edificatoria i condicions d’edificacié definides per a cada cas, d’acord amb les condicions
de I'entorn.

2. Caldra la redaccié d’un Projecte d’'implantacid volumetrica i d’integracié a I'entorn, per tal de
justificar I'edificabilitat, definir la volumetria de la implantacio, els accessos i aparcaments previstos,
I"'adequacié del tractament de facanes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures
d’edificacié que seran enjardinats.

3. Els edificis d’habitatges publics hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat vigents i les
ordenances municipals, d’aplicacié simultania. Aixi mateix els projectes basics i d’execucié dels
habitatges publics hauran de donar compliment al Decret de mesures d’ecoeficieéncia en els edificis i
tota la legislacié vigent en temes ambientals d’arquitectura sostenible i foment d’estalvi energetic.

4. Es defineix com a Sistema Dotacional d’Habitatge Public “D” en el sector B-1 “Riera de Sobirans”, les
seglients condicions d’ordenacié de I'edificacié:

a. Es proposa que el % de Sistema D sigui del 3,60% del sol del Sistema d’Equipaments
Comunitaris (E): 11.125 m2 x 3,60% = 400 m2
b. Les condicions d’edificacié i densitat son:
- Edificabilitat neta max.: 1,2 m2/m2
- Sostre maxim: 480 m2
- Nombre maxim d’habitatges: 8 ut.
- Tipus d’edificacio: edificacio aillada
- Ocupacio max.: 50%
- N. Plantes: PB+2P
- Separacions als limits: 3m
Si I'edificacié d’habitatge dotacional formes conjunt de I'equipament public aquest limits poden
ajustar-se a les definides per I'equipament.

5. Es defineix com a Sistema dotacional d’habitatge public D, en I'ambit de la cooperativa agricola, les
condicions d’ordenacio de I'edificacié i densitat seglients:

- Sostre maxim: 807,90 m2 sostre dels quals 577,20 m2sostre seran d’habitatge dotacions i
230,70 m2 sostre per equipaments comunitaris (educatius, sanitaris, culturals, i
administratius) i serveis comuns dels habitatges.

- Nombre maxim d’habitatges: 10 ut.

- Tipus d’edificacié: edificacié aillada.

- Ocupacié maxima: 100%

- Nombre de plantes: 3P+A /12,30 m

Les obertures en planta baixa situades en facana del Rial pasqual s’hauran de situar a un minim

de 0,40 m per sobre la cota del vial com a proteccié d’entrada d’aigua.

La planta atic ha de separar-se dels limits de parcel.la 3mde la Rambla de Riera i Penya i del

carrer Rial Pasqual i 2m del carrer Jacint Verdaguer.

Art 40 bis-4. Gestio del sol
1. Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.
2. El desenvolupament i gestié de les dotacions d’habitatges public obeira a algun dels seglients
régims:
a. En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva gestid
podra realitzar-se per I’Ajuntament directament, amb conveni amb una altra administracié o
bé amb participacio de la iniciativa privada, mitjancant una concessié administrativa.
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b. L’Ajuntament podra establir convenis amb altres administracions publiques, o entitats
dependents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de que siguin titulars, dotacions
d’habitatges publics.

CAPIiTOL 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Seccio 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 41, Definicio

El present Pla general delimita com a sol urba aquell que, tant pel grau de consolidacié de I'edificacid i
de la urbanitzacié com pel grau de compliment de les obligacions establertes en la legislacioé urbanistica
respecte als sols urbanitzables, mereix aquella classificacid.

Art. 42. Ordenacio del sol urba

1. La regulacidé detallada dels usos i condicions d’edificacié dels sols s’ha realitzat per zones que es
reflecteixen, en clau alfanumerica, en els planols d’ordenacié a escala 1/2000.

2. Eltipus d’ordenacio de I'edificacié es regula en el Titol lll. Parametres comuns d’ordenacié i d’us.
— Edificacié segons alineacié de vial
— Edificaci¢ aillada

Art. 43. Cessions gratuites en sol urba

1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba es defineixen en la
corresponent regulacié i es realitzen de la forma que disposa els articles 42, 43 i 44 de la LUC.

2. Les parcel-les que per la nova alineacid del vial, al qual donen les faganes frontals, tinguin una part
afectada per via publica, hauran de cedir de forma obligatoria i gratuita.

Secci6 2a. DEFINICIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Art. 44.Zones
Aquest Pla general estableix, en sol urba, les zones seglients:
- Nucli Antic, clau Al
- Edificacio en fronts de vial, clau A2
- Unifamiliar agrupades, clau A3
- Unifamiliar amb jardi, clau A4
- Construccions singulars, clau A5
- Edificis aillats, clau A6
- Ordenacio volumetrica, clau A7
- Industria en filera, clau A8
- Industria aillada, clau A9
- Dotacions i serveis privats, clau A10
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NUCLI ANTIC (clau A1)

Art. 45. Definicid
Compren el nucli urba origen de la formacié d’Arenys de Munt, en el que es defineix la conservacié la
seva estructura urbana i edificadora amb la finalitat de mantenir i conservar I’entorn urba existent.

Al1.1. Ambit de |a Riera, can Barbeta i carrer Regas

a) Compren les illes que tenen front a I'ambit espaial de la Riera entre la carretera de Llavaneres i en
Torrent d’en Puig que, malgrat les intervencions recents, manté una determinada tipologia
edificadora i I'ambient caracteristic de la Riera. També inclou determinats ambits urbans (el conjunt
de cases de Can Barbeta i del carrer Regas) que mantenen unes caracteristiques propies.

b) Per les edificacions situades en la Rambla de I'Eixample, Rambla Francesc Macia, Rambla Sant Marti
i Rambla Riera i Penya es defineix un ambit per tal de potenciar, mantenir i conservar la tipologia
que caracteritza I'ambit de la Riera d’Arenys de Munt.

Al.2. Conservacio de I'estructura urbana
Es proposa de mantenir, i reproduir, els valors mes caracteristic d’aquestes construccions.

Art. 46.Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial.

Art. 47. Condicions de parcel-lacid i edificacié de la zona A1* (R.4) (R.17)

Les actuacions constructives que es facin a en aquesta zona es classificaran en:
A. Consolidacio, conservacio, restauracio i reutilitzacio.
Les intervencions en edificis existents aniran encaminades al manteniment de la tipologia i de la
facana existent.
B. Ampliacio, substitucid i obra nova.
En les obres d’ampliacio, de substitucié o d’obra nova hauran d’atendre's al marc urba en quée
s’insereixen, tant en la composicié com amb els materials, colors, obertures de facana i coberta.

1. Fondaria maxima:
Al.1: esgrafia en el planol d’ordenacio.
Al1.2: esgrafia en el planol d’ordenacio.
2. Les alcades de I'edificacio:
* En cas de planejament derivat aquestes seran les algcades d’aplicacio pels edificis encara no executat

Al1.1: es defineixen per cadaillai queden grafiades en el planol d’ordenacio.

2P 7,50 m
3p 10,00 m
3P + ATIC 13,00 m

Si I'edificacié dona front a carrer de < de 6m (3P), la darrera planta se separara de
I'alineacié del carrer 2 m.

Al1.2: es defineixen per cadailla en funcié de 'amplada mitjana del seu tram de carrer:

< de 6m(*) 3P 10,00 m
>=de 6m 3P 10,00 m
amb front a la carretera 3P + P.Sotacoberta 11,00 m

(*) La darrera planta se separara de I'alineacié del carrer 2 m.
Quan la parcel-la tingui fagana a un carrer igual o menor de 4m, I'edificacié no podra ser
superior a 2P.

2. Les plantes atic se separaran 3 metres de la fagana al vial i la seva coberta a dues aigies.

3. Conservacié de la parcel-la existent. Les agrupacions de mes d’una parcel-la mantindran la mateixa
composicio de les faganes com si fossin parcel-les individuals.

4. Facana minima: igual o superior a 5m.
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6. Interior d'illa:
a. Les edificacions amb front a la riera, en el tram existent entre la BV-5031 fins el Torrent d’en
Puig, la planta baixa podra ocupar el pati d'illa:
- per Us residencial: 3 m més respecte les plantes superiors,
- per usos no residencials: 5 m, amb excepcio de les parcel-les confrontants amb I'UA-9 . llla
del centre en les que el pati d'illa podra ser totalment edificable.
b. Perlaresta de parcel-les I'edificacid auxiliar sera d'un maxim del 10% del pati de la parcel-la, 3m
d’alcada des del nivell de 'interior d’illa, separada un minim de 6m de la facana a l'interior d’illa.
7. L'alineacié de I'edificacié coincidira amb la del vial, no s"admeten reculades de I’alineacié definida,
amb excepcid de la darrera planta. Quan s’opti per recular la darrera planta de I'edificacio, la facana
d’aquesta es situara a 3 m de I'alineacié del vial.

Art. 47.bis. Densitat d’habitatges (R.4)

1. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona Al.1 i Al.2, es regulara en funcié de la
superficie construida pel modul de 90 m2 per habitatge.

2. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacié segons I'article 167, de la parcel-la pel modul.

3. Queda exclos d’aquesta regulacid els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de proteccié
publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 48. Composicid, Materials i acabats de facana

Les obertures en facana seran rectangulars i de domini vertical. Les obertures en planta baixa no podran
ser mes gran de 3 m i hauran de justificar la seva integracié en la facana. La rehabilitacié de les facanes
s’ajustara a les caracteristiques originals de I'edificacio.

Els balcons tindran un vol maxim de 0.60 m essent la seva dimensié maxima 2m. Les baranes seran
calades, o bé transparents.

Els materials d’acabats de la facana seran arrebossats i revestiments continus segons la carta de colors
aprovada per I’Ajuntament d’Arenys de Munt.

S’admet aplacats de pedra natural sense polir (abuixardat, flamejat, a tall de disc,...) com a socols, marcs
d'obertures, cornises i rafecs.

El tractament de les mitgeres i envans pluvials tindran continuitat amb la fagana, tant pel que fa als
materials com pels colors.

No s’admeten operacions de repicat de revestiments per tal de deixar el mur vist.

Les cobertes inclinades seran de teula arab a dues aigties.

Els serveis publics que vagin grapejats per les faganes hauran de conduir-se ordenadament a través
d’una cornisa, socol, etc. que formi part de la composicié de la fagana.

Les conduccions vistes seran de ceramica o bé metal-liques.

Les conduccions dels pluvials no podran ser vistes en el tram de fagana de la planta baixa.

Art. 49. Condicions d’us de la zona Al (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracid, Industria 1aC i 2aC vinculada,

aquesta ultima, a I'Gs comercial, Serveis técnics i mediambientals, Educatiu, Sanitari-assistencial,
Cultural, Associatiu, Religids, Esportiu, Recreatiu tipus B.
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EDIFICACIO EN FRONTS DE VIALS (clau A2)

Art. 50. Definicio
Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres situades al llarg dels fronts dels carrers, i que es
caracteritza per ser "cases de cos".

Art. 51. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial.

Art. 52. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A2* (R.17)
1. Fondaria maxima: es grafia en el planol d’ordenacio
2. Num. de plantes: 2P 7,50 m

3P 10,00 m

3P + P.Sotacoberta 11,00 m

En el cas que la parcel-la tingues una fagana a un carrer igual o menor de 4m, I'edificacié no podra
ser superior a 2P.
* En cas de planejament derivat aquestes seran les alcades d’aplicacié pels edificis encara no executats.
Facana minima:  igual o superior a 6m
4. Interior d’illa:
a) no és edificable en cap cas.
b) Edificacié auxiliar d'un maxim del 10% del pati de la parcel-la, 3m d’alcada des del nivell de
I'interior d’illa, separada un minim de 6m de la facana a l'interior d’illa.

w

Art. 52 bis. Densitat d’habitatges (R.4)

1. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona A2, es regulara en funcié de la superficie
construida pel modul de 90 m2 per habitatge.

2. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacio segons I'article 167, de la parcel-la pel modul.

3. Queda exclos d’aquesta regulacid els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de proteccid
publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 53. Condicions d’us zona A2 (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracid, Industria 1aC i 2aC, Serveis

tecnics i mediambientals, Aparcaments, Educatiu, Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religiods,
Esportiu, Estacions de servei i Recreatiu tipus B.

Art. 53bis Edificacid en fronts de vials (clau A2.1) (R.14)
Correspon al tipus d’edificacions situades al llarg dels fronts dels carrers de la U.A-10. Eixample.
L’ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial o reculades.

1. Fondaria maxima: Es grafia en el planol d’ordenacid.

2. NUm. de plantes: 4P ARM 13,50 m.

3. Unitat minima de projecte: Cadascuna de les parcel-les definides sera una unitat minima de
projecte.

4. Interior d’illa: Només es podra edificar en plantes soterrani destinades a
aparcaments

5. Condicions d’us zona A2.1
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracidé, Industria 1aC i 2aC, Serveis
tecnics i mediambientals, Aparcaments, Educatiu, Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religios,
Esportiu, Estacions de servei i Recreatiu tipus B.
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UNIFAMILIAR AGRUPADES (clau A3)

Art. 54. Definicio
Compren les zones urbanes amb tipologia de cases unifamiliars entre mitgeres realitzades per
actuacions unitaries.

A3.1. Ordenacions consolidades

A3.2. Actuacions unitaries

A3.3. Adossades dues a dues

Art. 55. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial amb excepcié de la

zona A3.3 que respon a I'ordenacidé d’edificacio aillada.

A3.1. Ordenacions consolidades

Art. 56. Definicié

Les ordenacions consolidades producte del desenvolupament d’Unitats d’actuacié del Pla General 1987
es regiran pels parametres pels quals varen obtenir llicencia. Aquestes sén: Cal Araind, Can Borrell, Cal
Moro, Mollfulleda-Riera, Can Cosme i Pompeu Fabra.

Art. 57. Condicions de parcel-lacid i edificacié de la zona A3.1 (R.17)
Les condicions de parcel-lacid i edificacid seran les actuals, que en el seu moment es va obtenir llicéncia.
1. Fondaria edificable maxima: es grafia en el planol d’ordenacio
2. NUm. de plantesi ARM* : 3P/ ARM: 10,00 m
3. Facana minima: mésgranoigual a 5m
4. |Interior d’illa: no és edificable en cap cas.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacié pels edificis encara no executats.

A3.2. Actuacions unitaries (R.17)

Art. 58. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.2

1. NUm. de plantes i ARM* : 2P+ atic/ 10,00 m

2. Fondaria edificable maxima: la grafiada en els planols d’ordenacié, amb un maxim de 12m.

3. Facana minima: igual o superior a 6 m.

4. Aparcament: els aparcaments dels habitatges se situaran de tal forma que I'accés i sortida dels
vehicles es faci de forma unitaria per tota I'actuacio.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacio pels edificis encara no executats.

A3.3. Adossades dues a dues (R.17)

Art. 59. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.3

1. Parcel-la minima: 300m2

a. En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent a la
superficie minima s’admetra I's de dos habitatges adossats resolent-se en un projecte unitari i
llicencia Unica.

b. També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I'is de dos habitatges adossats,
resolent-se en un projecte unitari i llicéncia Unica.

Facana minima de parcel-la: 12m

Edificabilitat neta: 0,70 m2/m?2

Ocupacié maxima: 35%

ARM i n. plantes: 10,00 m /2P+atic

Separacions al limit de parcel-la: pot alinear-se a vial

Separacio a veins: 5m (excepte amb la parcel-la a la qual s’adossa)

7. Aparcament: L'accés sera unitari per a cada dos habitatges.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacio pels edificis encara no executats.

ouhkwnN
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A3.4. Adossades dues a dues en parcel-la de 200 m2 (R.10)

Art. 59.bis Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.4
1. Parcel-la minima: 200m2, resolent-se en parcel-les contiglies per dos habitatges adossats, projecte
unitari i llicencia Unica. També es podra resoldre en una parcel-la que tingui les condicions
equivalents a dues vagades la parcel-la minima per permetre dos habitatges adossats amb projecte
unitari i llicencia Unica.
2. Facana minima de parcel-la: la grafiada en el planol 4. Proposta Modificacié PGO
3. Sostre maxim: sera el possible dins de I'ambit definit com edificable en el planol 4. Proposta
Modificacié PGO.
4. Ocupacié maxima de la parcel-la:
- parcel-lal: 630 m2
- parcel-la2: 163 m2
5. ARM i n. plantes:
- parcel-la1: 6,00 m /2P
- parcel-la 2: 5,90m-9,50m-7,50 m / 2P
6. Separacions al limit de parcel-la:
- Alineat a vial
- Separacio a veins: 3m, amb excepcié de I'edificacio a la qual s’adossa, i 7m a 'edificacié del
c/Rial Pasqual.
7. Aparcament: L'accés es solucionara amb un gual Unic per cada per a cada dos habitatges.

Art. 60. Condicions d'us zona A3 (R.17)
Us principal: Habitatge unifamiliar
Usos compatibles: Educatiu, Cultural, Sanitari assistencial
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UNIFAMILIAR AMB JARDI (clau A4)

Art. 61. Definicio

Compren les zones urbanes amb cases unifamiliars aillades envoltades de jardi.
A4.1. Parcel-la 400 m2
A4.2. Parcel-la 800 m2
A4.3. Parcel-la 1000 m2

Art. 62. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacid aillada.

Art. 63. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A4 (R.2)

1. La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de fagana al carrer es defineixen per a cada
subzona en la taula que s’adjunta.

2. En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent a la
superficie minima establerta per a cada subzona s’admetra I'Us de dos habitatges adossats resolent-
se en un projecte unitarii llicéncia Unica.

3. També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I'Us de dos habitatges adossats, resolent-se
en un projecte unitari i llicéncia Unica.

4. Les edificacions auxiliars tindran una alcada maxima de 3 m des del nivell del terreny definitiu fins el
punt d'arrencada de la coberta, i es cobrira amb coberta inclinada, o bé plana no transitable.

5. L'espai de la parcel-la lliure d’edificaciod tindra consideracié de verd privat i haura d’enjardinar-se un
minim del 50% de la seva superficie.

SUB-ZONES PARCEL-LA EDIF. |OCU-| EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS

MINIMA NETA | PACI | Ocupacié EDIFICACIO Carrer / lateral / fons

(o]
m?/m? % % Ne Pl  ARM m
A4.1 400m2/15m | 0,60 (4) | 30 | Max.25m2 6 3 3
Ad.1a 400 m?/10 m 0,60 30 1,50 (1) 2 2
2P 7,50m | 2,50 (2)

A4.1b 400m2/20 m (3) 50 0 0 3 -
A4.2 800 m2/20 m 0,50 25 5 6 3 5
A4.3 1000 m2/20 m 0,50 30 5 10 5 5

(1) Passatge Jaume |
(2) c/Bellavista
(3) Parcel.la per 2 habitatges adossats, amb 200 m2sostre/habitatge

(4) Parcel.la A4.1 situada al Rial Rectora (UA-6. Can Cd), amb sostre maxim 200 m2, edificacié alineada a vial.

Art. 64. Condicions d'us zona A4 (R.17)

Us principal: Habitatge unifamiliar

Usos compatibles: Sanitari assistencial, Educatiu i Cultural.
S’admet I'Gs Comercial, d’acord amb la legislacid comercial vigent!, i I'Gs de
Restauracié en parcel-les de superficie igual o superior a 800 m2 i amb un maxim del
20% del sostre maxim permes.

1 Decret llei 1/2009, de 22 de d bre, d’ord i6 dels i comercials.
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CONSTRUCCIONS SINGULARS (clau A5)

Art. 65. Definicio

Compren les zones urbanes amb edificacid existent que, degut al seu valor historic, paisatgistic o

arquitectonic, cal mantenir amb les seves caracteristiques arquitectoniques i valors d’entorn urba. Els

objectius de la regulacio sén:

a) Afavorir el manteniment de I'edificacid existent que per les seves condicions actuals tant
arquitectonicament com d’Us no afavoreixen la seva utilitzacié i per tant la seva rehabilitacio.

b) Potenciar I'Gs d’aquestes edificacions, tot i possibilitant-ne de nous.

c) Adequar la regulacié urbanistica a cada edificacié evitant situacions de volum disconforme.

Art. 66. Tipus d’ordenacié

L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacidé per edificacié aillada, en alguns casos
alineades a vial.

Art. 67. Condicions d’edificacio

1. Les condicions d’edificacié que es defineixen seguidament sén les que en I'actualitat té cadascuna
de les edificacions, amb la finalitat de mantenir les condicions de 'edificacid existents:
- Alcada reguladora maxima i nombre de plantes
- Edificabilitat neta: s’Tadmet un augment maxim de 10% del sostre existent.
- Ocupacié maxima,
- Separacions als limits de parcel-la sén les actuals de I'edificacio.
- Tanques.
2. Es permet la subdivisio d’aquestes edificacions en diversos habitatges sempre i quan compleixin les
condicions seglients:
e Cada habitatge tingui una superficie construida minima de 125 m2 i la parcel-la compleixi la
condicio seglient: Superficie de la parcel-la / nim. d’habitatges potencials > 200 m2
* L'espai lliure d’edificacio sigui comunitari per tots els habitatges.
e El projecte dels habitatges sigui unitari i es resolgui conjuntament i amb una sola llicéncia
d’obres.
3. Les edificacions incloses en el precataleg han de ser analitzades i valorades en el Pla Especial i
Cataleg, o si s’escau en un pla especial individualitzat de I'edifici.
4. L’ampliacié de I'edificacid, tant si forma part de I'edificacié principal com si es tracta d’una edificacié
independent, es regulara pels parametres de la zona A4.1. Edificacié aillada
5. Aparcament
a) El compliment de les condicions d’aparcament definides en I'article 239 (Titol IV. Regulacié de
I’edificacié. Capitol 2. Regulacié d’aparcaments).
b) En cas demostrat que aixo no fos possible, o bé en el cas que I'Us fos col-lectiu I'aparcament pot
situar-se amb un radi de 50 m de I'edificacid.
c) Aquest Ultim cas es justificara degudament en el projecte d’obres, essent preceptiu per
I'obtencié de la llicéncia d’obres.
6. En cas d’enderroc de I'edificacié existent la nova edificacid es regira per:
a) Elsostre maxim, I'ocupacié de la parcel-lai el nombre de plantes de I’edificacié enderrocada.
b) Laresta de parametres es regularan com la zona A4.3. Parcel-la de 1.000 m2

Art. 68. Condicions de parcel-lacié

1. La parcel-la minima no sera inferior al producte resultant de cada fraccié de 125 m? edificats per
200 m? de sol.

2. Es permeten moviments de terres, segons l'article 171.

Art. 69. Condicions de la sol-licitud de llicéncia

Quan l'actuacid en aquestes edificacions comporti augment d’habitatges o canvi d’us, modificacio de la
distribucid interior, modificacié d’elements estructurals, enderrocs parcials, rehabilitacié de facanes,
modernitzacié d’instal-lacions, de cuines i banys, la sol-licitud de llicencia s’haura d’incorporar un
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projecte técnic (memoria de la intervencio, planols) i I'acceptacid de la direccié d’obres per un técnic
competent.

Art. 70. Condicions d’us (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Hoteler, Restauracio, Sanitari-assistencial, Cultural i Oficines i serveis
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EDIFICIS AILLATS (clau A6)

Art. 71. Definicio
Compren les zones urbanes amb edificis aillats dintre d’'un espai lliure d’ds privatiu destinades a
habitatge plurifamiliar.

Art. 72. Tipus d’ordenacio
L'ordenacié respon al tipus d’edificacié per edificacié aillada.

Art. 73. Condicions d’edificacié (R.2) (R.4)

Les condicions de I'edificacio sén les seglients:
1. Algada reguladora i nombre plantes.
Num. plantes ARM

2P 7,50
3P 10,50
4p 13,50

2. L'espai de la parcel-la lliure d’edificacié tindra consideracié de verd privat i haura d’enjardinar-se un
minim del 50% de la seva superficie.

3. El punt mes alt de la coberta inclinada estara com a maxim a 3m per damunt del darrer forjat,

4. Edificacions auxiliars: es permet un 5% de |'espai lliure, amb les condicions definides en I’art. 203.

5. La planta soterrani podra ocupar la franja de separacio de |'edifici amb el carrer.

6. Aparcament: es resoldra en planta soterrani amb accés Unic per parcel-la.

SUBZONES| PARCEL-LA FACANA |EDIF. NETA OCU- |EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS

MIiNIMA MINIMA PACIO |Ocupacié EDIFICACIO  |carrer lateral fons

m?2/m? % % NePl  ARM,m m m m

A6.1 400m?2 20m 1.80 50 0 4P(2) 13.50 (0(1)/3| 3 3

A6.2 800 m2 25m 1.20 45 |max.25m2| 3P 10.50 5 3 3

(1) Passeig Joan XXIII
(2) Parcel.la Rial de la Rectora-Can C6-2, la darrera planta es reculara 2m de I'alineacid de vial, i el xamfra podra ser singular.

7. Condicions particulars per a la parcel-la del ¢/Garbi (Urbanitzacié La Creueta):

- Parcella minima: I'ambit definit formant una Unica parcel-la inscrita en el registre com
indivisible.

- Ocupacié maxima: 20%

- Edificabilitat neta: 0,30 m?/m?

- Nombre de plantes i ARM: 2P / 7,50 m.

- L'edificacid se situara dins del galib maxim definit en el planol escala 1/2000.

- Es permetra I'Us d’habitatge unifamiliar

8. Densitat d’habitatges:

a. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona A6.1 i A6.2, es regulara en funcié de la
superficie construida pel modul de 80 m2 per habitatge.

b. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacié segons |'article 167, de la parcel-la pel
modul.

c. Queda exclos d’aquesta regulacié els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de
proteccid publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 74. Condicions d’us (R.17)
Us principal: Habitatge plurifamiliar

Us compatible: Comerg, Oficines i serveis, Restauracio, Serveis técnics i mediambientals, educatiu,
Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religiés, Aparcament, Esportiu i Industrial 1aC i 2aC.
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ORDENACIO VOLUMETRICA (clau A7)

Art. 75. Definicio
Compren el sol urba consolidat, producte d’anteriors planejaments o llicencies atorgades presentant, en
tot cas, una ordenacid de volums especifics i particulars per a cada sector.

Art. 76. Tipus d’ordenacio

La substitucié de I'edificacio respondra a I'ordenacio per edificacid aillada.

Art. 77. Condicions d’edificacio

1. Les condicions parametriques de I'edificacié sén les que s’han obtingut pel planejament al qual han
estat subjectes o bé per les condicions de |'edificacié abans de la seva substitucid.

2. En cas de substitucié de l'edificacio, la nova ordenacié es resoldra amb les mateixes condicions
d’ocupacio del sol i sostre total que I'edificacié originariament consolidada. Per tal d’estudiar la nova
implantacié es realitzara un estudi de detall.

3. Alcada reguladora i nombre de plantes: I'alcada reguladora, en cas de substitucid, vindra definida per
la zona A®6. Edificis aillats.

4. Edificacié auxiliar: no es permet.

5. Tanques: amb les mateixes condicions que I'edificacio aillada.

Art. 78. Condicions d’us (R.17)

Us principal: Habitatge plurifamiliar

Usos compatibles: Comercial, Oficines i serveis, Cultural, Educatiu, Restauracid, Industria 1aC i 2aC,

Sanitari-assistencial.
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INDUSTRIA EN FILERA (clau A8)

Art. 79. Definicid (R.7)
Compren els sols destinats a usos industrials en que I'edificacié es caracteritza per ser entre mitgeres.
A8.1. Parcel-la de 300 m2
A8.2. Parcel-la de 500 m2
A8.3. Parcel-la de 1000 m2
A8.4. Parcel-la de 1000 m2, Torrent d’en Puig

Art. 80. Tipus d’ordenacié (R.7)
Les subzones A8.1, A8.2, A8.3 responen al tipus d’edificacié per alineacié de vial.
Les subzones A8.4 respon al tipus d’edificacié aillada.

Art. 81. Condicions d’edificacid. (R.3) (R.7)
1. En cada subzona es defineix I'alineacié obligatoria en qué ha de situar-se I'edificacié dins de la
parcel-la

2. Aparcament: Cada industria ha de complir la reserva d’aparcament dins de la parcel-la.

Les tanques de la parcel-la amb el vial tindran una part de 0,60 m opaca i fins a 2m

4. Coberta: si la coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15% amb una algada
maxima d’1m

5. Els talussos resultants de la modificacié topografica es tractaran de forma que es produeixi la
maxima integracio paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc)

6. L'alcada minima entre plantes ha de garantir I'habitabilitat.

7. Es permetra una Unica activitat per parcel-la.

w

SUB-ZONES |PARCEL-LA| FACANA |EDIF. NETA| OCUPACIO ALCADA SEPARACI
MINIMA | MINIMA (dins del galib) | EDIFICACIO ONS
m m?2/m? % ARM (1) | Carrer/altres z.verda
A8.1 300 m2 10 1,50 100 9.50 3 -
A8.2 (2)(3)| 500 m2 15 1.50 100 9.50 3 -
A8.3 1000 m2 15 1.00 100 9.50 5 0
A8.4 (4)] 1000 m2 40 1.20 100 9.50 5/3/0 -

(1) Punt alt del carener de la coberta

(2) ¢/ Cal Bernat, sense tanca i mateix tractament que la vorera

(3) Illa compresa entre Torrent d’en Puig, Can Bernat, carrer A i carrer B, la separacio a carrer és de 0 metres,
mantenint pati de 3 m a fons de parcel-la.

(4) Es permet una activitat cada 10 m de fagana

Art. 82. Condicions d’us (R.11)(R.17)
Us principal: Industrial fins 3aC
Usos compatibles: Comercial a I'engros, Estacions de servei, Oficines i serveis, Esportiu, Recreatiu

(en edificis independents i exclusius), Restauracié, Magatzem, Serveis técnics i mediambientals, Religios
(en edificis independents i exclusius).

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



INDUSTRIA AILLADA (clau A9)

Art. 83. Definicid (R.13)
Compren els sols destinats a usos industrials amb tipologia d’edificacié aillada situada al Torrent d’en
Puig, Passeig Can Jalpi i fabrica Fontbona.

A9.1. Parcel-la de 1000 m2, Industrial Torrent d’en Puig i Passeig de Can Jalpfi
A9.2. Parcel-la de 2000 m2, Industria a la C-61

Art. 84. Tipus d’ordenacié

Totes les subzones responen a I'ordenacié per edificacié aillada.

Art. 85. Condicions d’edificacié. (R.13)

1. Coberta: si la coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15% amb una algcada
maxima d’1lm .

2. L'algcada lliure minima entre plantes ha de garantir I'habitabilitat.

3. En las subzones A9.1 es permetra adossar-se als limits laterals de las parcel-la amb les seglients
condicions:

— Quan les dues parcel-les presentin un projecte amb les condicions que preveu l'article 252 del
DL 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la llei d’'urbanisme.

Edificacions existents en la illa delimitada pel Torrent d’en Puig i pels carrers Hostal del sol, Can
Bernat i Taixonera, adossades als laterals de la parcel-la, que s’hagin realitzat abans de
I"aprovacio definitiva del PGO d’Arenys de Munt (7 de maig del 2003). També Les edificacions
situades a Can Victoriano segons ordenacio de I'Estudi de detall aprovat I'lany 2002.

— En cap cas I'adopcid d’adossar-se als limits comportara augment de I'aprofitament urbanistic de
la parcel-la definit pels parametres de la zona A9.1: edificabilitat, ocupacid, nombre de plantes i
ARM, i Us.

4. Enlasubzona A9.1 I'alcada reguladora maxima podra arribar a 16 m amb les seglients condicions:

— Parcel-la amb front al Torrent d’en Puig separant-se del front de la parcel:la un minim de 12mi 3
m dels lateral de la parcel-la.

— Ocupacié maxima del volum amb alcada superior a 11m: 10% de la parcel-la

— Manteniment del volum global de la parcel-la definit per les condicions d’ocupacié de la
parcel-la i I'algada reguladora maxima de 11m.

5. La planta soterrani podra ocupar fins un 20% de I'espai lliure d’edificacié definit per las separacions
a carrer i veins. La planta soterrania mantindra la distancia a veins, pero podra ajustar-se a vial.

6. Area no edificable: és I'area de la parcel-la no edificada, sigui per estar situada fora de les arees
definides com edificables, o per esgotament de |'ocupacié maxima de la parcel-la. L'area no
edificable es destinara a vialitat de distribucid interna, a la ubicacié d’elements tecnics, a carga i
descarrega de material necessaris pel desenvolupament de I'activitat.

7. Elements técnics:

Els elements técnics estan integrats per grues, filtres d’aire, conductes de ventilacié o fums,
xemeneies, sitges, etc.

8. Son parts integrants dels serveis de l'activitat industrial i han de formar part de la composicid
arquitectonica del conjunt industrial. Aquest poden traspassar el perfil regulador definit sempre que
I’'ocupacié maxima en planta no superi el 2% del total de la parcel-la.

9. Les tanques a vial o zona verda es realitzaran amb una part massissa, fins un maxim de 0,60 m, i una
part calada o amb elements vegetals, amb un maxim de 2,00 m.

10. Aparcament: Cada industria ha de complir la reserva d’aparcament dins de la parcel-la.

11. L"adaptacio topografica es fara segons I'article 171 d’aquestes NNUU.

12. Els talussos resultants de la modificacié topografica es tractaran de forma que es produeixi la

maxima integracio paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc).
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ZONES |PARCEL-LA | FACANA |EDIF. NETA| OCUPACIO ALCADA Separacions
MINIMA | MiNIMA (dins del galib) EDIFICACIO  |cCarrer / lateral / fons
m M2/M2 % ARM
A9.1 1000 m2 20 1,00 100 11.00 (4) 3(1)]|33) 3
9.50 (5) SP (6)| SP(6)| SP(6)
A9.2 | 2000 m2 30 1,00 100 11.00 8 5 5

(1) Cal Bernat 3m sense tanca i idéentic tractament que les voreres

(2) Torrent d’en Puig, amb tanca

(3) S’admet adossar-se als laterals d’ acord amb I'article 85.3 de las NNUU

(4) ¢/ Torrent d’en Puig: podra arribar als 16m amb les condicions de I’article 85.4 de las NNUU

(5) Punto Nuevo i Can Victoriano

(6) Punto Nuevo i Can Victoriano: el definit en el desenvolupament urbanistic de les unitats d’actuacié UASU1 i
UASU2.

Art. 86. Edificacio de naus en filera

Les edificacions dins de la parcel-la minima del sector industrial hauran de complir:
1. Manteniment de la unitat de la parcel-la admetent-se Unicament la divisié en propietat horitzontal.
2. En cas que la parcel-la matriu sigui superior a la minima, no s’admetran parcel-lacions que deixin
I’edificacié en volum disconforme.
3. Realitzacié d’un Estudi de Detall que compleixi amb els parametres d’edificacié amb la definicié de
I’espai privat i comunitari (accessos, aparcaments, etc.)
4. L’accés ales naus es realitzara directament des del carrer.
5. El nombre d’activitats per parcel-lasera: A9.1-2ut
A9.2 — 1 ut
Art. 87. Condicions d’us (R.11) (R.17)
Us principal: Industrial fins a 3ac
Usos compatibles: Magatzem, Comercial a I'engros, Estacions de servei, Esportiu, Recreatiu (en edificis
independents i exclusius), Restauracio, Serveis Técnics i mediambientals, Religids (en
edificis independents i exclusius).
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DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS (clau A10)

Art. 88. Definicio
1. Compreén els sols que es destinen a usos i activitats col-lectives de titularitat privada.
2. S'estableixen dues subzones:

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

A10.2. Dotacions i serveis privats de nova creacio

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

Art. 89. Definicio

Sén les dotacions i serveis de titularitat privada consolidats i pels que es planteja la continuitat de
I'activitat que es desenvolupa.

Art. 90. Tipus d'ordenacio
Respondra I'ordenacio a que respongui el teixit urba del que forma part.

Art. 91. Condicions de parcel-lacié
Les condicions de parcel-la seran les de la parcel-la actual, considerant-se parcel-la indivisible.

Art. 92. Condicions d'ordenacid i edificacio

L'edificacié en les parcel-les qualificades de dotacions i serveis privats s'adequara a les condicions
urbanistiques del teixit urba en el que es troba i per tant regint-se pels parametres urbanistics de la
zona.

A10.2. Dotacions i serveis privats de nova creaci6

Art. 93. Definicio

Sén les Dotacions i serveis privats previstos en els Plans Especials i Plans Parcials definits pel PG i que
aquests establiran les seves condicions de parcel-lacio, edificacié i Us.

Art. 94. Condicions d'us de la zona A10 (R.15) (R.17)

Us principal: ~ Oficines i serveis, Hoteler, Restauracié, Educatiu, Sanitari-assistencial, Esportiu, Cultural,
Associatiu, Industria 2aC (excepte en els ambits situats a la urbanitzaci6 Mas Gabana), Magatzem
(excepte en els ambits situats a la urbanitzacié Mas Gabana).

Usos incompatibles: Habitatge, Comercial.
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Seccié 12a. AMBITS DE REMODELACIO URBANA

Art. 95. Definicié
1. Compren les arees subjectes a remodelacié urbana en que s'ha delimitat unitats d'actuacio, el
desenvolupament de les quals es realitzara per mitja de plans especials, estudis de detall, projectes
de compensacié o reparcel-lacié, o bé projectes d'urbanitzacid.
2. Les unitats d'actuacid definides pel present Pla general son les seglients:
* Unitats d'Actuacio de remodelacié urbana:
UA-1. Montfulleda
UA-2. Cami de Can Barbeta
UA-3. Carrer Pons
UA-4. C/Enric Morera
UA-5. Can Cé-1
UA-6. Can Co-2
UA-7. Rial de la Rectora-1
UA-8. Rial de la Rectora-2
UA-9. llla del Centre
UA-10. Rambla de I'Eixample
UA-11. Can Rossell
UA-12. Grobel
UA-13. Cal Moro
UA-14. Rial Bellsolell 1
UA-15. Rial Bellsolell 2
UA-16. Riera de Sobirans
UA-17. Rial Panagall
UA-18. Aiguaviva
UA-19. Vinya d'en Pica
UA-20. Can Cata
UA-21. Ctra. de Lourdes
*  Unitats d'Actuacio per execucié de serveis:
UA-22. Can Sagrera
UA-23. L'Ajup
UA-24. La Creueta
UA-25. Collsacreu
UA-26. Aiguaviva
UA-27. Tres Turons i Torrentbo

Art. 96. Determinacions de les unitats d'actuacié

1. Cada unitat d'actuacio es realitzara amb les condicions definides per a cada una en els articles
seglients pel que fa als objectius, condicionants d'ordenacio i d'us, figura de planejament i sistema
de gestid.

2. Els deures dels propietaris inclosos en els UA seran els establerts en la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
sobre Regim de sol i valoracions.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 1
Planol 1/1000: FULLS 3D

Localitzacié: MONTFULLEDA

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.038 68,29%
Total
A2 523 5.92%
A5 3.222 36,44%
A6.2 2.293  25,93%
SISTEMES 2.804 31,71%
Total
VIARI[ 690 7,80%| 690 7,80%| 690 7,80%
ESPAIS LLIURES|2.114 23,91%| 2.1 23,91%|2.114 23,91%
14
TOTAL 8.842 100,00%| 2.8 31,71%|2.804 31,71%
04

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,60m? sostre/m?sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:

- Millorar l'accessibilitat des del Rial d'en Puig i fer més permeable la trama urbana.
- Ordenar la nova edificacid preservant els valors paisatgistics i ambientals de Can Sala de

Baix.

- L'obtencid d'un espai lliure.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara

amb les segiients condicions:
a/ L'edificacio es desenvolupara segons les zones A2 i A5 i A6.2
b/ La zona A5 tindra un maxim 1000 m2 de sostre.
¢/ L'algada maxima de I'edificacié de la zona A2 sera de 3P+ Sotacoberta
d/ La zona A6.2. Edificacid aillada es resoldra amb les segilients condicions:
- Edificabilitat neta de parcel-la: 1,20 m2/m2
- Algcada maxima de I'edificacié 3P+ Sotacoberta
- L'accés a 'aparcament es fara de forma unitaria des del ¢/ Enric Morera.

e/

f/ Les condicions d'Us de la zona A2, A5 i A6.

g/ La urbanitzacio de I'espai lliure ha de garantir I'accés a la Masia de Can Sala de Baix des

del ¢/ Enric Morera.
3. Condicions de gestid i execucioé:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio

4. Pla d’etapes:

- 1r. quadrienni.

El nombre maxim d’habitatges de I’'UA sera de 40 unitats.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 2

Planol 1/1000: FU

LLS 3D

Localitzacié: CAMI DE CAN BARBETA

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.000 58,91%
Total
SISTEMES 2.790 41,09%
Total
VIARI[1.239 18,25%[1.239  18,25%[1.239 18,25%
EQUIPAMENT[1.551 22,84%|1.551  22,84%
[TOTAL 6.790 100,00%[2.790  41,09%|1.239 18,25%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,35 m?2 sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

Ampliar el cami de Can Barbeta mantenint el maxim les condicions del terreny a edificar.
L'obtencié de sol d’equipaments.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara

amb les seglients condicions:

a. L'ordenacid es resoldra amb 3 edificacions aillades distribuint-se en la zona definida,
alliberant la resta de la parcel-la i adaptant-se al desnivell entre el vial i la parcel-la, i amb
les seglients condicions:

L'alcada de I'edificacid sera de 3P. Les plantes se separaran 3 m de I’alineacid del vial.
Ocupacié maxima : 20%
Edificabilitat auxiliar maxima: 25 m2
Algada de I'edificacié i nombre de plantes: 2P+sotacoberta.
No sera d’aplicacié I'article 200.3. Planta Soterrani.
Sera d’aplicacié I'art 166.2.b. Adaptacié topografica
b. Condicions d'Us: zona A6
c. EI PE determinara la conservacio de I'arbrat existent.
3. Condicions de gestid i execucio:
Es fara un Pla Especial de concrecié volumetrica per resoldre I'adaptacié topografica i el
volum de I'edificacid.
El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 3 Localitzacio: C. PONS
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 762  45.20%
Total

A1.2 762 45.20%
SISTEMES 925  54.80%
Total

VIARI| 925 54.80%|925 54.80%| 925 54.80%

[TOTAL 1.687 100,00%|925 54.80%| 925 54.80%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,85 m? sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir el ¢/Pons com vial peatonal, millorant la trama urbana de |'entorn.
- Lareparcel-lacié entre propietats.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacid es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupant-se amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es regira segons la zona Al.2.
b. L'algada maxima sera de 2 plantes.
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona Al1.2.
d. Elcarrer Pons s'urbanitzara com vial peatonal.
- El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona A1.2
3. Condicions de gestiod i execucio:

- Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de la UA i conjuntament amb la UA-3.
Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels
espais lliures.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 4 Localitzacio: C. ENRIC MORERA
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.289 59.46%
Total
A3.2 2.554 35,41%
A6.2 1.735 24,05%
SISTEMES 2.924 40,54%
Total
VIARI[2.169 29,90%[2.169  29,90%[2.169 29,90%
ESPAIS LLIURES| 755 10,64%| 755  10,64%| 755 10,64%
ITOTAL 7.213 100,00%|2.924  40,54%|2.924 40,54%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,94 m? sostre/m?sd| |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:

- Realitzar un nou vial que enllaci I'Avda. de la Pau amb el carrer Enric Morera i aquest amb
el cami de Can Barbeta.

- L'ordenacié de I'edificacié ha de garantir el manteniment de les caracteristiques del cami
de Can Barbeta.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
- L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupant-se amb les seglients condicions.
a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A3.2.i A6.2
b. L'algada maxima de la zona A3 sera de 3P, i de la zona A6 de 3P+Sotacoberta.
c. Elnombre maxim d’habitatges sera de 54 unitats.
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A3 i A6
3. Condicions de gestid i execucioé:

- Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de la UA i conjuntament amb la UA-3.
Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacid topografica de la vialitat i dels
espais lliures.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 5 (R.9) Localitzacié: CAN CO-1 (A i B)

Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m?2 % m? %
ZONES 3.224 31,03%
Total
SISTEMES 7.165 68,97%
Total
VIARI| 3.606 34,71%| 3.606 34,71%| 3.606  34,71%
VIARI extern 486
ESPAIS LLIURES| 2978 28,66%| 2978 28,66%| 2978  28,66%
EQUIPAMENT| 581 5,59%| 581 5,59%
[TOTAL |11.089 100,00%| 7.165 68,97%| 6.584  59.37%|

El 486 m2 de sistema viari cedits a I’Ajuntament per tal de permetre una millir ordenacié de I'edificacio
no computen a efectes d’aprofitament
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,55 m?sostre/m?s

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Obtenir com a cessid per I'ajuntament la nau industrial de Pb+2 i 2000 m2 contruits en el sol
d’equipaments.
- Respecte Can C6, millorar I'accessibilitat d’aquesta part del municipi, amb la connexié per dos
punts entre el rial de la Rectora i el ¢/ Mossen Cinto Verdaguer.
- Recuperar I'edifici de Can Maiol de la Torre i alliberar-lo de les edificacions que el rodegen.
- Disposar d’una zona verda urbanitzada d’una certa dimensié a I’entorn de I'equipament.
- Disposar d’un aparcament important en I'ambit de Cal Moro.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacié es realitzara amb les directrius que es garfien en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:

TOTAL Can Co Cal Moro
A2 3.856, 42 habitatges | 3.856, 42 habitatges
A5 450 m2, 4 habitatges [450 m2, 4 habitatges
Al10 1.408 m2 1.408 m2
450 m2, 4 habitatges | 4.306 m2, 46 hab 1.408 m2

a. Lazona A5 es desenvolupara amb les segiients condicions:
- Un cop restituida el volum protegit de Can Maiol de la Torre, podra fer-se una edificacio
auxiliar.
- El sostre maxim sera 450 m2, amb 4 habitatges
b. L'ambit de Cal Moro es desenvolupara amb les seglients condicions
- L’edificacié ocupara com a maxim un 70% de la parcel-la i s’alineara al vial.
- El punt d’aplicacié de I'algada reguladora es medira en el punt mig del carrer inferior i tindra
una ARM: 9.50m.
c. Les condicions d'Us seran:
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- Can Cé:
e L'Us de les zones A2, A5 i A6.

- Cal Moro:
e L'Us de la zona A10 sera: Oficines i serveis, Restauracié, Educatiu, Esportiu, Cultural,
Associatiu.

* La zona d’aparcament podra ser d’explotacid privada per mitja d’una concessio
administrativa

3. Condicions de gestid i execucioé:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.

- La definicié de I'edificacio establerta en aquesta modificacié sera suficient per sol-licitar llicencia
directe, en conseqiéncia no caldra la formulacié de planejament derivat essent suficient el
projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié del sector.

- S’haura de cedir a I'administracié actuant el 10% de I'aprofitament urbanistic, d’acord amb
I’art.43 del DL 1/2005.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA6 (R.2) Localitzacié: CAN CO-2

Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES | 7.925,92 43,80%
Total
A2 4.559,78 25,20%
A4.1 402,22 2,22%
A4.1b 1.460,36 8, 07%
A5 681,12 3,76%
A6.la 822,44  4,55%
SISTEMES  |10.168,53 56,20%
Total
VIARI| 4.082,91 22,57%|4.082,91 22,57%| 4.082,91 22,57%
ESPAIS| 6.085,62 33,63%|6.085,62 33,63%| 6.08562 33,63%
LLIURES
[TOTAL 18.094,45 100,00%|10.168,53 56,20%|10.168,53  56,20%]
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,61 m? sostre/m2s0||
INOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 116 habitatges|

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Realitzar un tram del vial nord-sud entre el Rial Rectora i el Rial Pasqual, aixi com la urbanitzacio del
Rial de la Rectora.

- Connectar amb la zona d'equipaments i espais Iliures de Can Co-1.

- Garantir I'accessibilitat peatonal est-oest des del ¢/Pasqual a la part alta del carrer Bellavista.

2. Condicions de gestid i execucioé:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacioé.

3. Obligacions dels propietaris de I’'U.A.:

- Els propietaris inclosos en I'U.A.—6 hauran de fer-se carrec dels costos de la urbanitzacié inclosa dins
I’'ambit de la unitat.

- Es respectaran les fases d’execucié de I'entorn en l'ordre definit en el Pla Especial de Vialitat
aprovat.

- Es redactara un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié que respectara les
determinacions del Pla Especial de Vialitat.

4. Termini pel seu desenvolupament :

- El termini pel seu acabament es pressuposa en un any i mig, el que pot tardar en concretar-se el
projecte de reparcel-lacié i el projecte i obra basica d’urbanitzacio.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 7 Localitzacio: RIAL DE LA RECTORA 1
Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.095 59,27%
Total

A6.1 3.095 59,27%
SISTEMES 2.127 40,73%
Total

VIARI| 2.127 40,73%|2.127 40,73%| 2.127 40,73%

TOTAL 5.222 100,00%|2.127  40,73%|2.127 40,73%|

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,95 m?2sostre/m2sol
iNDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARIA: 0,12  m?2sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Millorar I'accés al Rial de la Rectora.
- Ampliar el Passeig de Joan XXIIL.

2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacio es desenvolupara segons la zona A6.1

b. El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 6.1

c. Les condicions d'Us seran les de la zona A6.

d. Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de I'UA i conjuntament amb I'UA-5. Can C6-
1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-2 i el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir una
correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els ambits.

3. Condicions de gestid i execucio:

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 8

Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: RIAL DE LA RECTORA 2

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4332 62,20%
Total
A4.1 4332 62,20%
SISTEMES 2.634 37,80%
Total
VIARI|1.847 26,50%| 1.8 26,50%1.847 26,50%
47
ESPAIS LLIURES| 787  11,30%|787  11,30%| 787 11,30%
TOTAL 6.966 100,00%| 2.6 37,80%|2.634 37,80%
34

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,37 m? sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Urbanitzacié del rial de la Rectora i la seva connexié amb els sectors de can Cé i Can Xicoi,
millorant I'accessibilitat del sector sud-est del nucli urba.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:

a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.1.

moo o

El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 4.1.
Tindra un nombre maxim d’habitatges de 9 unitats
Les condicions d'Us seran les de la zona A4.

Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de I'UA i conjuntament amb la UA-5. Can

C6-1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-1 i el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir

una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els ambits.
2. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: NUM. UA 9 Localitzacio: ILLA DEL CENTRE
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.746 48,50%
Total

A2 3.746 48,50%
SISTEMES 3.978 51,50%
Total

VIARI /[3.978 51,50%|3.978 51,50%|3.978 51,50%

E.LLIURES
ITOTAL | 7.724 100,00%|3.978 51,50%|3.978 51,50%)|
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m?
sostre/m?2sol
iNDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARIA: 0,20  m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:
- Ordenar l'edificacié que permeti un millor aprofitament del sostre i la creacié d'un vial i
d’espai public
- Garantir una tipologia d'edificacié que doni solucié a la diferencia de nivell entre la
carretera de Sant Celoni i I'espai public.
- Ampliacié de la Ctra. de Sant Celoni millorant |'accessibilitat peatonal.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2, amb les seglients condicions:
- Algada maxima edificacié: 3P+sotacoberta.
- Realitzacio dels passos peatonals entre la ctra. de Sant Celoni i I'espai lliure.

b. L'espai public i vialitat tindra una amplada minima de 20 m d'amplada i el seu accés es
fara pel Rial Bellsolell i pel Passatge Cotxeria. També s’haura de garantir la permeabilitat
peatonal amb un minim de 4 punts entre la Ctra. de Sant Celoni i I'espai public.

c. La Unitat d’actuacié es podra desenvolupar en varies etapes per tal de facilitar I’execucid.

d. Les parcel-les de l'illa que confrontin amb I'espai public contribuiran amb el 25% de les
despeses d’urbanitzacio.

e. El Pla Especial regulara la fagcana a I'espai lliure de les plantes baixes de les parcel-les amb
front a la riera (zona A1.1).

f. Les condicions d'Us de la zona A2.

Les plantes baixes amb front a I'espai lliure, procedents del punt e/ es destinaran a usos
complementaris.
3. Condicions de gestid i execucioé:
- Esrealitzara un Pla Especial.
- El sistema d'actuacié sera el de cooperacié.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 10
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUADRE PUBLICAT AL DOG (erroni)

(R.14) Localitzacié: RAMBLA DE L'EIXAMPLE

aprovada 15.12.2011

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m2 % m2 % %
ZONES total 1.658,68 30,33%
SISTEMES total 3.809,40 69,67%
VIARI| 314,20  575%| 41431  7,58% 7,58%
ESPAIS LLIURES| 2.671,71 48,86%]| 2.671,71  48,86% 48,86%
EQUIPAMENT| 82349 1506%| 823,49 1506%

[TOTAL | 5.468,08] 100,00%| 3.909,51  71,50%| 3.085,31 56,44%)|

[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,8 m2sostre/m2sol |

1. Objectius de la Unitat d’Actuacio:
- Ordenacié de I'edificacié a I'entorn d’una zona d’equipaments i espai lliure i la recuperacid

de les edificacions de Ca I'Esparrec i Vil.la Josefa

- Obtencié d’espai lliure i equipaments centrals del casc urba d’Arenys de Munt.

2. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

L'ordenacié es realitzara segons les directrius grafiades en el planol d’ordenacid i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L’edificacid es desenvolupara segons la zona A2.1 definida a |'article 53 bis.

™o o0 o

La urbanitzacid de I'espai lliure mantindra les vistes a la Masia de Can Rossell.

La UA contribuira en els costos d’urbanitzacié de la Riera.

La present modificacié puntual deixa sense efectes el pla especial

L'edificabilitat del sistema d’equipaments comunitaris s’ajustara a les necessitats

funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les condicions de I'entorn.
L’edificabilitat neta maxima sera la de I’'entorn.

3. Condicions de gestio i execucid:
- El sistema d’actuacio sera el de cooperacio

4. Plad’etapes:
- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 11 Localitzacio: CAN ROSSELL
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 683 46,97%
Total

A2 683 46,97%
SISTEMES 771 53,03%
Total

VIARI| 771 53,03%| 771 53,03%

[TOTAL |1.454 100,00%| 771  53,03%
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 096 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Permetre el pas entre I'Avda. Montserrat i la nova zona d’espais lliures de la Rambla de
I'Eixample.
- Mantenir les condicions ambientals de Can Rossell.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
- L'ordenacié es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L'edificacio es realitzara segons la zona A2.
b. L'algada maxima de I'edificacio sera de 2P+A.
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona A2.
- El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 2.
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 12 Localitzacio: GROBEL
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.428 55,75%
Total
SISTEMES 3.515 44,25%
Total

VIARI 542  6.82%| 542 6.82%| 542 6.82%
ESPAIS LLIURES| 2.013 25.34%|2.013 25.34%|2.013 25.34%

EQUIPAMENT| 960 12,09%| 960 12,09%

ITOTAL 7.943 100,00%|3.515  44,25%|3.515 44,25%|
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m? sostre/mZsol
INDEX D'EDIF. COMPLEMENTARIA: 0,20 m? sostre/m?sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir les edificacions existents adaptant-les a nous usos.
- Creacid d’un espai lliure que articuli les edificacions i els usos.
- Obtencié d’un equipament en la zona centre del nucli urba.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

L'ordenacio i es desenvolupara amb les seglients condicions:

a. Manteniment de les edificacions principals, rehabilitant-les per a nous usos.
La nova edificacid es desenvolupara segons les zones A2 i A6.
Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A6.
El Pla especial ha d’estudiar i valorar la rehabilitacié dels edificis existents.
La proteccié dels edificis es indicativa essent el Pla Especial i Cataleg el que ha de definir la
proteccio especifica a realitzar.
3. Condicions de gestid i execucié:

- Esrealitzara un Pla Especial.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.

®moo o
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 13
Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: CAL MORO

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 8.642 65,52%
Total

A3.2 8.642 65,52%
SISTEMES 4.548 34,48%
Total

VIARI| 4.013 30,42%|4.013 30,42%|4.013 30,42%

ESPAIS LLIURES| 535 4,06%| 535 4,06%| 535 4,06%

ITOTAL 13.190 100,00%|4.548  34,48%|4.548 34,48%)|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,38 m? sostre/m?so| |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Ordenacio de I'edificacié a I’entorn de les ja consolidades millorant les seva orientacid i les
condicions d’ordenacid.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacid es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Lasuperficie edificable sera de 3.518 m?, essent la resta espai lliure comunitari.
b. L'edificacid es desenvolupara segons la zona A3.2. El sostre maxim sera el resultant
de I'aplicacié dels parametres de la zona 3.2
c. El nombre maxim d’habitatges sera de 29 unitats.
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A3.
Usos compatibles en planta baixa: Industrial de 1a. i 2a. Categoria, oficines i serveis.
3. Condicions de gestio i execucioé:
- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 14
Planol 1/2000: FULLS 3C

Localitzacié: RIAL BELLSOLELL-1

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.131 45.60%
Total

A2 2.029 29,55%

A6.2 1.102 16.05%
SISTEMES 3.733 54,40%
Total

VIARI| 2.913 42,45%[2.913  42,45%[2.913 42,45%

EQUIPAMENT| 820 11,95%| 820 11,95%
ITOTAL 6.864 100,00%|3.733  54,40%|2.913 42,45%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,90 m? sostre/m?2sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Millora de I'accessibilitat i ampliacié de la carretera de Sant Celoni.
- Transformacié de la facana de la carretera, en un tram molt central de la poblacié, i la nova
situacio d’un equipament existent.
- Larealitzacié d’un aparcament soterrani lligat al nou mercat.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2 i A6.2.
b. L'algada maxima de I'edificacié de la zona A2 sera de 3P+ sotacoberta.
c. Lazona A6.2 es desenvolupara amb les segiients condicions:
- Edificabilitat neta: 1,50 m2/m2
- Algada maxima de I'edificacid: 3P+ Sotacoberta
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A6
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de cooperacié.

4. Pla d’etapes:

- 1n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 15 Localitzacio: RIAL BELLSOLELL-2
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 2.391 43,07%
Total
SISTEMES 3160 56,93%
Total
VIARI| 1.705 30,69% 1.705 30,69%

ESPAIS LLIURES 826 14,88%| 826 14,88%| 826 14,88%

S. TECNICS| 629 11,33%

ITOTAL 5.551 100,00%| 826 14,88%|2.531 45,57%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m? sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Transformacié d’us d’industrial a residencial.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2 i A3.
b. L'edificacié tindra un maxim de 3P.
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A3..
d. El nombre maxim d’habitatges sera de 46 ut. El nombre minim d’habitatges plurifamiliars
sera del 50% del total d’habitatges.
e. L'index d’edificabilitat bruta es computara sobre els sols privats.
3. Condicions de gestid i execucio:
- Es realitzara un Pla Especial.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 16 Localitzacié: RIERA DE SOBIRANS
Planol 1/2000: FULLS 3B

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.512 68,30%
Total
SISTEMES 3.023 31,70%
Total

VIARI| 2.255 23,67%|2.255  23,67%)|2.255 23,67%
ESPAIS LLIURES| 766 8,03%| 766  8,03%| 766 8,03%
[TOTAL 9.535 100,00%|3.023  31,70%|3.023 31,70%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,70  m? sostre/m2sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacid:
- Fer el vial del costat nord de la riera de Sobirans i millorar I’accessibilitat d’aquesta zona.

- Resoldre la fagana de la riera de Sobirans i I'impacte visual de les mitgeres de I'edificacio
existent.
- Obtencié d’una zona verda.
2. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:
L'ordenacio es realitzara amb les seglients condicions:
a. L'ordenacié mantindra I'estructura viaria basica i la situacio de les zones verdes.
b. L'alcada maxima de I'edificacio sera de 3P+sotacoberta.
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A2, A3, A5 i A6.
d. La UA contribuira en els costos d'urbanitzacié de la Riera.
3. Condicions de gestio i execucid:
- Esrealitzara un Pla Especial
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Plad’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 17

Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: RIAL PANAGALL

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m? % m? %
ZONES 1.068 52,20
Total %
SISTEMES 978 47,80
Total %
VIARI 476 23,26 476 23,26%| 476 23,26%
%
ESPAIS LLIURES 502 24,54 502  24,54%| 502 24,54%
%

[TOTAL

2.046 100,00%| 978

47,80%| 978

47,80%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,80

m? sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Completar la urbanitzacié del Rial Panagall.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. Es faran dos volums aillats alineats al carrer, segons la zona A6.1 definida pel Pla General

amb les segiients condicions:
- I'edificabilitat neta maxima és de 1,20 m?%/m?
- ocupacié maxima del 40%
- algada maxima sera de 3P.

b. Les condicions d'Us seran les de la zona A6.

c. El nombre maxim d’habitatges sera 12 ut.
3. Condicions de gestio i execucioé:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 18 Localitzacié: AIGUAVIVA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.911 63,21%
Total
Ad.1l 6.911 63,21%
SISTEMES 4.022 36,79%
Total
VIARI| 1.258 11,51%| 1.2 11,51%(1.258 11,51%
58
ESPAIS LLIURES| 2.764  25,28%| 2.7  25,28%|2.764 25,28%
64
TOTAL 10.933 100,00%| 4.0 36,79%|4.022 36,79%
22
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,38 m? sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Fer la connexid entre les urbanitzacions I’Ajup i Aiguaviva.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.1
b. Les condicions d'Us seran les de la zona A4.
3. Condicions de gestid i execucio:
- La UA no es podra executar fins que s’executi el vial de connexié de la urbanitzacio
Aiguaviva amb la carretera B-511 previst a I'UA-26.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 19 Localitzacié: VINYA D'EN PICA
Planol 1/2000: FULLS 3F

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m?2 % m? %
ZONES 12.815 69,47%
Total
A4.2 12.815 69,47%
SISTEMES 5.632 30,53%
Total
VIARI| 1.074 5,82%| 1.0 3,82%|1.074 3,82%
74
ESPAIS LLIURES| 4.558 24,71%| 4.5 24,71%|4.558 24,71%
58
TOTAL 18.447 100,00%| 5.6 30,53%|5.632 30,53%
32
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,47 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Completar I'ambit de la urbanitzacid Tres Turons.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Esrealitzaran un maxim de 6 habitatges en condomini en régim de parcel-la Unica.
b. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.2
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona A4.
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 20 Localitzacié: CAN CATA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m?2 % m? %
ZONES 8.625 69,00%
Total
SISTEMES 3.875 21,00%
Total

VIARI| 3.875 21,00%|3.875 21,00%|3.875 21,00%
|TOTAL |12.500 100,00%3.875 21,00%(3.875 21,00%
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,43 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
La connexid entre Can Sagrera i Can Jalpi.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les segiients condicions:
L'edificacié es desenvolupara segons la zona A3.2
El nombre maxim d’habitatges sera de 25 unitats.
Les condicions d'Us seran les de la zona A3.

d. Elsostre maxim sera el resultant de I'aplicacid dels parametres de la zona A3.2.
3. Condicions de gestid i execucié:

- Esrealitzara un Pla Especial per completar la xarxa viaria de la UA.

- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 21 Localitzacié: CTRA. DE LOURDES
Planol 1/2000: FULLS 3B

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.952 23,55%
Total
A2 3.952 23,55%
SISTEMES 12.835 76,45%
Total
VIARI| 2.395 55,37%|2.395 55,37%|2.395 55,37%
ESPAIS LLIURES| 1.145 6,82%|1.145 6,82%|1.145 6,82%
EQUIPAMENT| 9.295 14,26%(9.295 14,26%
16.787 100,00%| 12. 76,45%|(3.540 62,19%
TOTAL 835
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,22 m2sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Completar I'execucié de la unitat d’actuacio.
- L'obtencié de I'equipament escolar per la construccié de I'escola d’ensenyament primari
Collsacreu, fent-ho compatible amb el creixement residencial .
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:
L'edificacié es desenvolupara segons la zona A2.
El nombre maxim d’habitatges sera de 30 unitats.
El 50% de la planta baixa es destinara a usos compatibles.
L’accés a I'aparcament es realitzara de forma unitaria.
Les condicions d'Us seran les de la zona A2.
- El sostre maxim sera el resultant de I’aplicacié dels parametres de la zona A2.
3. Condicions de gestid i execucié:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 22

1. Objectiu:

Localitzacio: CAN SAGRERA

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacid i dels serveis dins de |I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament

d'Arenys.
ACTUACIO COMENTARI

Espais Iliures Cedit

CESSIONS
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit

URBANITZACIO | Vialitat (2) Afer Completar rotonda i millora de voreres,

calcada i senyalitzacié

Espais lliures (2) A fer A urbanitzar

SERVEIS Enllumenat (2) A fer Actualitzar segons Normativa vigent
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenatge aiglies Afer Millorar el drenatge d'aiglies pluvials
pluvials (2)

Teléfon (2)

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.

3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 23 Localitzacié:  L'AJUP

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACIO COMENTARI
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (1) A fer Millores en paviment calcada, trams de
voreres, rigola, enllag amb el cami de
Canet, passos de vianants.
Espais lliures (1) A fer Urbanitzar i solucionar drenatges
SERVEIS Enllumenat (1) A fer Estudiar la substitucid per tongades de
150W de USAP
Clavegueram (1) A fer Xarxa separativa d'aiglies pluvials i fecals
Aigua potable (1)
Electricitat (1) A fer Soterrar pals existents
Millorar imatge ET
Gas (1) A fer Completar la xarxa
Drenatge aiglies Afer Millores en els drenatges d'aigua pluvial
pluvials (1)
Teléfon (1) A fer Soterrat xarxa aéria
Prevencié d'incendis | A fer Xarxa d'hidrants i franja perimetral contra
(2) incendis

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.
3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 24 Localitzacié: LA CREUETA

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (2) A fer Millores en paviments, calcades i voreres
Espais lliures (2) -
SERVEIS Enllumenat (2) -
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenatge aiglies A fer Donar solucié a I'entrega amb la carretera
pluvials (2)
Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament de solars amb pendent i solucié d'entrega dels talussos amb forta pendent.
- Resoldre parcel-la comunitaria i I'espai de contenidors per a la recollida selectiva.
- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
- Plad'etapes: 1r. Quadrienni

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



UNITAT D’ACTUACIO: UA 25 Localitzacié: = COLLSACREU

1. Objectiu:
- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI COMENTARI
o)

CESSIONS Espais lliures Cedit

Equipaments -

Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (2) A fer Pavimentacié de les voreres i senyalitzacid

Espais lliures (2) -
SERVEIS Enllumenat (2) A fer Actualitzacid segons normativa vigent i

millora de les columnes

Clavegueram (2) -

Aigua potable (2) -

Electricitat (2) -

Gas (2) -

Drenatge aiglies A fer Canalitzacio de les aigles pluvials
pluvials (2)

Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament dels solars a manera de requeriment o similar.
- Crear servitud de pas per a poder canalitzar les aiglies pluvials pel sol no urbanitzable.
- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
- Plad'etapes: 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 26

1. Objectiu:

Localitzacio:  AIGUAVIVA

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament

d'Arenys.
ACTUACI COMENTARI
o)

CESSIONS Espais lliures Cedit

Equipaments - no hi ha equipament

Vialitat A cedir | connexié directa amb la carretera
URBANITZACI | Vialitat (2) A fer connexié directa amb la carretera
0

Espais lliures 2) A fer urbanitzar
SERVEIS Enllumenat (2)

Clavegueram (2) Afer

Aigua potable (2) A fer adaptacio a la normativa i millorar

subministrament

Electricitat (2) -

Gas (2) -

Drenatge aiglies -

pluvials (2)

Telefon (2) A fer Soterrament de les linies

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- S'ha de fer la connexié viaria de la urbanitzacié a la carretera B-511, que actualment es fa
per sol no urbanitzable de titularitat privada, amb la seccié del vial i condicions
necessaries.

- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

- Plad'etapes: 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 27/a (DP.1) Localitzacid: STA ROSA DELS PINS

Objectiu:
L'objectiu és I'execucid dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI | COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat - Repas de ferms i paviments, eliminacid
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de neteja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacié de la xarxa i legalitzacio.
Clavegueram Afer falta xarxa de clavegueram i depuracio
Aigua potable - Insuficient subministrament i poca pressio.
Falten hidrants. Actualitzacio de tota la
xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacio.
Drenatge aigles -
pluvials
Teléfon - Ordenacié o soterrament del cablejat de Ia
xarxa.

Comentaris generals:

Incorporacio de la xarxa de clavegueram i gas, i I'actualitzacié a la normativa vigent pel que fa
a la xarxa d’aigua potable i hidrants.

Incorporar al conjunt de la pavimentacié de vials i voreres.

La incorporacid de nou sol urba en el carrer dels Ametllers, al nord-est de la urbanitzacié dels
Tres Turons, comportara l'aportacid economica, per part de la propietat del sol, com a
contribuciod en el sector ja amb serveis, i a la urbanitzacié del seu front de vial.

Gestio: El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per cooperacié.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 27/b (DP.1) Localitzacio: TRES TURONS

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d’urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definits en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionats per I'Ajuntament
d'Arenys de Munt.

ACTUACI | COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACIO |Vialitat - Repas de ferms i paviments, eliminacio
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de neteja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacié de la xarxa i legalitzacio.
Clavegueram A fer falta xarxa de clavegueram i depuracio
Aigua potable - Insuficient subministrament i poca
pressid. Falten hidrants. Actualitzacio
de tota la xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacié.
Drenatge aiglies -
pluvials
Teléfon - Ordenacié o soterrament del cablejat
de la xarxa.

2. Comentaris generals:

- Incorporacié de la xarxa de clavegueram i gas, i I'actualitzacio a la normativa vigent pel que fa
a la xarxa d’aigua potable i hidrants.

- Incorporar al conjunt de la pavimentacio de vials i voreres.

- Cal incloure en el projecte d’urbanitzacio el nou sol urba del carrer dels Ametllers, situat al
nord-est de la urbanitzacio dels Tres Turons. Aixo comportara I'aportacié econdomica per part
de la propietat del sol, com a contribucié amb el sector que ja disposa de serveis i per la
urbanitzacié del seu front de vial.

3. Gestio:

- El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per compensacio.
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CAPITOL 4. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE
Seccid 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 97. Sol urbanitzable

1. El Pla general qualifica com a sol urbanitzable els sectors objecte d’urbanitzacié dins del
periode de vigencia del programa d’actuacio.
2. El Pla general determina en el sol urbanitzable:
a) La delimitacié dels sectors per al desenvolupament del sol urbanitzable en plans parcials,
amb definicié dels sectors i el periode d’execucid.
b) Els sistemes generals i aquells locals per a xarxa viaria, equipaments comunitaris i parcs
urbans.
c) Densitat maxima admesa en habitatge per hectarea en funcié de les previsions
d’equipament i de la idoneitat de cada lloc.
d) Assignacid d’usos globals admesos i intensitat d’Us.
e) Aprofitament de cada sector.
f) Definicié dels parametres fonamentals de I'edificacid.

Art. 98. Cessions gratuites en sol urbanitzable

Les cessions obligatories i gratuites seran, en extensid, les que s’indiquen als planols d’aquest Pla,
pel pla parcial i, en tot cas, com a minimes aquelles que acompleixin les quanties fixades per a
cada tipus de sector i per a les destinacions seglients en aquestes normes urbanistiques.

a) Elsol destinat a carrers i estacionaments publics.

b) El sol destinat a jardins publics i espais esportius, recreatius i d’esbarjo.

c) El sol destinat a centres publics per impartir I’educacié general basica i per a altres serveis

publics que el pla parcial determini.
d) Elsol que en sostre edificable materialitzi un 10% de I'aprofitament del sector.

Art. 99. index d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'un
sector de desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
quadrat de sol (m2st/m?2sol).

Art. 100. index d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament als usos compatibles que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre maxim d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatges per zona. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
quadrat de sol (m2st/m?2sol).

Art. 101. Sostre maxim de sector

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m?). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un
edifici (plantes soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons el que
s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

Art. 102. Densitat maxima d’habitatges

1. Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'un sector en relacié a tota la superficie
(hab/Ha)
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2. Els plans parcials, per al desenvolupament de les previsions en sol urbanitzable, respectaran
les determinacions establertes per a cada zona respecte a I'Gs d’habitatge quant a nombre
maxim o densitat maxima d’habitatges del sector.

Art. 103. Aprofitament mitja

De conformitat amb el que disposa I'article 121 DEL TR, un cop ponderat pels usos i intensitats, el
valor versemblant de cada sector, es determina el 10% d’aprofitament mitja de cada sector.

Art. 104. Obres en sol urbanitzable

No es podran realitzar obres aillades d’urbanitzacié en sol urbanitzable, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun de llurs elements. Per a la urbanitzacid del sol
urbanitzable sén indispensables el pla parcial, la delimitacié de poligons i el projecte
d’urbanitzacié. Les actuacions d’urbanitzacié aillades del procés de planejament constituiran
infraccid urbanistica greu.

Art. 105. Zones de sol urbanitzable

Aguest Pla general delimita en sol urbanitzable els tipus de sectors segiients:
e Sectors de desenvolupament amb us d’habitatge.
e Sectors de desenvolupament amb Us industrial.

Art. 106. Sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament

1. Inclou aquells sectors que esta previst que s'incorporin al procés d'urbanitzacidé i que ja
disposen de planejament especific aprovat definitivament, que aquest Pla General incorpora i,
per tant, no requeriran I'elaboracié d'un nou Planejament derivat, incorporant a aquest Pla
General les determinacions d'aquests Plans Parcials.

2. La regulacié d'aquests sectors, els objectius, superficies i condicions d'ordenacié, d'edificacié,
Us i gestidé determinats en els Plans Parcials aprovats definitivament, s'han incorporat a aquest
Pla General i es defineix en la seccid 2 d'aquest titol.

Secci6 2a. SECTORS | DESENVOLUPAMENT EN SOLS URBANITZABLES

Art. 107. Sectors en sol urbanitzable

- Residencial: B1- Riera Sobirans
B2- Can Xicoi
B3- Can Zariguei
B4- Can Cata
- Industrial: B5 - Riera Poals
B6 - Torrent d'en Puig
- Amb planejament aprovat: B7 - Can Jalpi

Art. 108. Projectes i obres d’urbanitzacio

Els projectes que s’han de redactar per realitzar les obres d’urbanitzacié, contindran les
especificacions precises per dotar els sectors de les infrastructures necessaries per al seu correcte
desenvolupament, atenent a les tecnologies del moment. | es preveuran els serveis seglients:

- Pavimentacid de vials, inclosos vials per a vianants i voreres.

- Enjardinament de les zones verdes.

- Sanejament d’aiglies residuals.

- Proveiment d’aigua potable.

- Xarxa subterrania de subministrament d’energia electrica

- Xarxa de subministrament de gas natural

- Xarxa subterrania de telecomunicacions

- Enllumenat public
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Les xarxes preveuran la connexié de cadascun dels serveis urbans fins a les parcel-les previstes.
Tanmateix el projecte incloura els treballs necessaris per connectar els serveis urbans projectats a
les xarxes generals del municipi i la millora o I'ampliacié d’aquestes xarxes generals si es
comprova que son insuficients per a I'increment de la demanda ocasionada pel nou sol urba.

Art. 109. Determinacions dels sectors

Cada sector es realitzara amb les condicions definides per a cada un en els articles seglients pel
que fa als objectius, condicionaments d’ordenacié i d'Us i sistema de gestid
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-1
Planol 1/2000: FULLS 3C

(R.1) Localitzacié: RIERA SOBIRANS

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 34.938  43,56%
Total
SISTEMES 45.268 56,44%
Total
VIARI| 16.843  21,00%|16.843 21,00%|16.843 21,00%
ESPAIS LLIURES|11.686  14,57%|11.686 14,57%|11.686 14,57%
EQUIPAMENT[11.125  13,87%|11.125 13,87%
SERVEIS TECNICS| 5.614 7,00%| 5.614 7,00%
[TOTAL 76.957 100,00%|42.019 54,60%|28.529 35,57%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,30 m? sostre/m?sol |

l DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES:

24,50 habitatges/Ha ‘

1. Objectius:
- Fer un creixement residencial de baixa intensitat garantint la maxima integracié en I'entorn i
millorant la facana de la riera.
- Obtencié d’equipaments i zones verdes en la zona nord-oest del nucli urba.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat, espais lliures i equipaments assenyalats i mantenir
els camins d'accés al sol no urbanitzable.
b. El sector ha de fer front als costos d’urbanitzacié del tram de vial de connexié del sector
amb la carretera de Llavaneres
c. L'edificacié es desenvolupara segons les zones A3.3, A4.2 i A6.
d. L'alcada maxima de I'edificacié de la zona A6 sera de 3P+A
e. Les condicions d'Us seran les de les zones A3, A4 i A6.
f. El nombre minim d’habitatges plurifamiliars sera del 30% del total d’habitatges.
3. Sistema d'actuacié:
- Cooperacio
4. Plad’etapes:

- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-2 Localitzacié: CAN XICOI
Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE

SUP. DE CESSIO  [suP. A

URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 11.565 50,40%
Total
SISTEMES 11.384 49,60%
Total

VIARI| 6.436  28,04%| 6.436 28,04%| 6.436  28,04%

ESPAIS LLIURES| 2.970  12,94%| 2.970 12,94%| 2.970 12,94%

EQUIPAMENT| 1.978 8,62%| 1.978 8,62%

[TOTAL

22.949 100,00%|11.384 49,60%| 9.406 40,98%|

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,32 m?2 sostre/m?2sol
iNDEX D'EDIF. COMPLEMENTARIA BRUTA: 0,08 m?2 sostre/m?2sol

DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 39,00 habitatges/Ha

1. Objectius:

Connexid entre el Rial de la Rectora i el Rial de I'Horteta .
L'ordenacid de I'edificacio a I'est del sector s’integrara a I'entorn.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:

El Pla Parcial ha de respectar la vialitat assenyalada.

L'edificacié es regira per les seglients condicions.

- edificabilitat neta: 0.80 m2/m2

- num. de plantes: 3P

Les condicions d'Us seran les de la zona A6 i A3.

Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucid del sector i conjuntament amb la UA-5. Can
C6-1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-1. Can Xicoi i UA-9 Rial de la Rectora-2, per tal
de garantir una correcta adaptacid topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els
ambits.

3. Sistema d'actuacio:

Cooperacio.

4. Pla d’etapes:

1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-3
Planol 1/2000: FULLS 3D-3E

(R.8)

Localitzacié: CAN ZARIGUEY

QUALIFICACIO Superficie Sup. de cessid Sup. a urbanitzar
) m? % m? % m? %
URBANISTICA
ZONES 19.423,03 39,06%
Total
ZONA A5| 7.278,97 14,64%
ZONA A6(12.144,06 24,42%
SISTEMES 30.299,47 60,94%
Total
VIARI|11.386,00 22,90% |11.386,00 22,90% |11.386,00 22,90%
ESPAIS LLIURES| 7.515,20 15,11% | 7.515,20 15,11% | 7.515,20 15,11%
EQUIPAMENT(11.092,12 22,31% (11.092.12 22,31%
HIDROLOGIC| 306,15 0,62%
‘TOTAL 49.722,50 100,00%(30.299,47 60,94% (19.207,35 38,63% |

0,342 m? sostre/m? sol
16.905,65 m2 sostre (*)

‘I'NDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA:

‘DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 35 habitatges/Ha

174 habitatges

20% 3.500 m2 sostre
20% 36 habitatges

(*) Aprofitament sobre la superficie del sector excloent del domini public hidraulic: 49.416,35 m2

‘HABITATGE PROTEGIT

1. Objectius:
- Es proposa un creixement residencial amb equipaments publics que garanteixin la maxima
integracio en I'entorn i en la topografia..
- Mantenir i conservar les edificacions de Can Zarigueii Can Boter i el seu entorn.
2. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:
L’ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en els planols adjunts i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat, els equipaments i les zones verdes assenyalats en la
present proposta.
b. El pla parcial ha de subjectar-se al pla especial de vialitat redactat conjuntament amb el
sector B4 Els Ruals.
c. L'edificacio tindra la dimensié que permeti la seva adaptacio a la topografia existent.
d. La nova edificacié es fara amb edificacié aillada amb els criteris generals de la zona A6
edificacié aillada plurifamiliar amb les seglients condicions:
- Parcel-la minima: 800m2
- Algada reguladora: PB+3 a les illes properes a la carretera, PB+2,5 a la resta
e. L'ambit de Can Boter es destinara a residencial en parcel-la Unica segons els criteris de la
zona A5 incloent-hi I'Gs de serveis privats com a compatible i amb un sostre maxim de
2.500m2.
f.L’ambit de Can Zariguei es destinara a equipaments de titularitat publica amb un sostre maxim
de 3.200 m2 amb els seglients usos admesos: Sanitari—assistencial, socio—cultural, docent i

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



administratiu. Es requereix la redaccié d’un Pla especial per al desenvolupament d’aquest
sols d’equipaments.

g. El sector es fara carrec dels costos d’urbanitzacié del carrer que connecta amb el carrer de
Lloreng Trias de la urbanitzacid I’Agup, i del nus viari fora el sector amb la carretera d’Arenys
de Mar a Vallgorguina.

h. El sostre residencial de nova creacié es destinara en un 80% a residencial lliure i en un 20% a
habitatges de proteccié publica segons les determinacions de la les lleis d’urbanisme i
habitatge i els reglaments que les desenvolupen.

i.En compliment de I'article 40.2 del DL 1/2005, el desenvolupament del sector haura de
preveure el 10% d’aprofitament mig per a I'ajuntament.

j. Compliment de I'article 7 del Reglament de la Llei d’'urbanisme pel que fa a la no construccié
en terrenys de pendent de mes del 20%.

k. El planejament derivat a d’incorporar I'expressat en l'informe de I’Agencia Catalana de
I’Aigua de 27 de maig del 2008, pel que fa a les solucions adoptades al rial de Ca I’Amar i Can
Sala, aixi com la justificacid de la capacitat de la xarxa de clavegueram municipal.

3. Carregues del sector: resolucid dels accessos des de la C-61 al rial de I'Horteta, en que
Unicament es permetra el gir a la dreta, i al rial de Can Sala (conjuntament amb el ¢/ Lloreng
Trias).

4. Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié6 modalitat de cooperacid.

5. Pla d’etapes: 1r. Quadrienni
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-4 Localitzacié: CAN CATA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE
CESSIO SUP. A

URBANITZAR
URBANISTICA | m? % m? % m? %
ZONES 105.83  74,00%
Total 7
SISTEMES 37.186 26,00%
Total

VIARI|17.164  12,00%|17.164 12,00|17.164 12,00%
%

ESPAIS LLIURES|14.302  10,00%|14.302 10,00(14.302 10,00%
%

EQUIPAMENT| 5.720 4,00%| 5.720 4,00%

TOTAL 143.023 100,00%|34.324 24,00|31.466 22,00%
%

{NDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,02 m?

sostre/m?2sol

DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 0,35

habitatges/Ha

1. Objectius:

- L'ordenacié de l'edificacié s’integrara a I'entorn protegint els elements naturals més
remarcables que defineixen la imatge del territori.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
L'ordenacio es desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Es permeten 5 habitatges, dels quals 2 ja sdn existents, i un ambit de serveis tecnics per
la ubicacié d’un helioport.
Les condicions d'Us seran les de la zona A4.
c. L'Us d’helioport quedara condicionat a un estudi d’impacte ambiental i a I'autoritzaci6 de
les administracions competents.
d. El Pla Parcial haura de definir un ambit de Pla Especial que tindra com a finalitat la
localitzacié dels sistemes generals del sector.
3. Sistema d'actuacio:
- Compensacid
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-5 Localitzacio: ELS POALS
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 55.630 47,33%
Total
SISTEMES 22.987 19,56%
Total
VIARI| 18.286 15,56%
ESPAIS LLIURES| 3.526  3,00%
SERVEIS TECNICS| 1.175 1,00%
TOTALA 78.617 66,89%
Localitzacié: IND-CANET (B) CAN ZARIGUEY
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % |m %
2
SISTEMES 38.913 33,11%
Total
VIARI|  7.051 6,00%
ESPAIS LLIURES /| 31.862 27,11%
EQUIPAMENTS
TOTALB 38.913 33,11%
Localitzacié: IND-CANET (A+B)
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 55.630 47,33%
Total
SISTEMES 61.900 52,67%
Total
VIARI| 25.337 21,56%|25.337 21,56%|18.286 15,56%
ESPAIS LLIURES /| 35.388 30,11%|35.388 30,11%|15.388 13,11%
EQUIPAMENTS
SERVEIS TECNICS| 1.175 1,00%| 1.175 1,00%
117.530 100,00%|61.900 52,67%|33.674 28,67%
TOTAL A+B
INDEX D'EDIFICABILIT